Wystuchanie publiczne, czyli opowies¢ o tym jak spotdzielcy nie zostawili na antyspotdzielczych projekta

MERYTORYCZNIE | PROFESIONALNIE

Komisja nadzwyczajna do rozpatrzenia projektow ustaw z zakresu prawa spétdzielczego
przeprowadzita wystuchanie publiczne 24 czerwca 2013 r. na wyjazdowym posiedzeniu w
Centrum Konferencyjno- -Szkoleniowym Fundacji ,,Nowe Horyzonty” w Warszawie. Na
podstawie wnioskéw wniesionych do Marszatka Sejmu dopuszczonych do udziatu w nim
1346 osob. Przedsiewzieciem kierowali przewodniczacy Komisji,0 posel, Marek Gos
(PSL) oraz jego zastepca Pawet Sajak (RP).

W posiedzeniu udziat wzieli: Zdzistaw Zydak dyrektor Departamentu Mieszkalnictwa w
Minister-stwie Budownictwa, Transportu i Gospodarki Morskiej, Pawet Werner radca w
Ministerstwie Finanséw oraz Magdalena Malinowska-Wodjcicka gtdwny specjalista w
Departamencie Prawa Cywilnego Ministerstwa Sprawiedliwosci. Komisja W posiedzeniu udziat
wzieli pracownicy Kancelarii Sejmu: Henryk Pajdata - dyrektor Biura Komi-sji Sejmowych;
tukasz Andrzejczyk, Bartosz Bak, Leszek Jasinski, Jakub Krowiranda, Ewa Nestorowicz, Anna
Osinska, Mariusz Pawetczyk, Agnieszka Slesicka, Pawet Witecki z sekretariatu Komisji w
Biurze Komisji Sejmowych.

Dopuszczeni do wystuchania ustosunkowywali sie do poselskiego projektu ustawy o
spotdzielniach (druk nr 515), poselskiego projektu ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszka-niowych (druk nr 816), poselskiego projektu ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
(druk nr 819), poselskiego projektu ustawy o dziatalno$ci spétdzielni mieszkaniowych (druk nr
864), poselskiego projektu ustawy - Prawo spétdzielcze (druk nr 980), poselskiego projektu
ustawy - Prawo spotdzielcze (druk nr 1005), senackiego projektu ustawy o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszka-niowych (druk nr 1065) oraz senackiego projektu ustawy o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (druk nr 1353).

WSsrod nich byty osoby fizyczne, prezesi i cztonkowie spoétdzielni mieszkaniowych,
przedstawiciele: Krajowej Rady Spotdzielczej, spétdzielczych zwigzkow rewizyjnych,
stowarzyszen obywatelskich dziatajacych na rzecz obrony praw lokatorskich oraz organizaciji
skupiajacych cztonkoéw ruchdw spétdzielczych. Uwage zwracata zorganizowana grupa
popierajgca projekty Platformy Obywatelskiej i poset Lidii Staron. Natomiast przedstawiciele
spotdzielcow zwracali uwage o powaznym zaniepokojeniu i obawach jakie wywotuje projekt
postéw PO zmierzajgcy de facto do likwidacji spétdzielni mieszkaniowych i zastgpienie ich
wspolnotami mieszkaniowymi. Zarzucali projektowi w wielu przypadkach niezgodnos$c¢ z
konstytucjg, naruszanie spotdzielczych zasad do zrzeszania sie i swobody wyboru. Zawracali
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uwage na negatywne skutki wprowadzenia tej ustawy dla milionéw polskich rodzin i polskiej
gospodarki. Oto najciekawsze z wypowiedzi opracowane m.in. na podstawie materiatow
sejmowych bronigcych spétdzielczosé mieszkaniowa.

GDY RZADZACY CHCA DECYDOWAC

O WYPROWADZANIU MAJATKU ZE SPOLDZIELNI

Robert Ambroziak, przedstawiciel Spétdzielni Mieszkaniowej ,Wola” w Warszawie:

Méwi sie o kosztach funkcjonowania spétdzielni. (...) Mato kto podkresla, ze ponad 70 proc.
kosztow utrzymania zasobow, to sg koszty niezalezne od spotdzielni mieszkaniowych. Nie majag
na nie wptywu.

(...) Jest tez kwestia wyboru wykonawcow. Zawsze jest to temat - powiedzmy - delikatny czy
tez wrazliwy, gdyz wykonawca jest wybierany w przetargu i zawsze mozna powiedziec,
dlaczego zostat wybrany ten, a nie kto inny. Tymczasem jak sie mszczg wybory wykonawcéw
tanich, to widaé na autostradach. Tu potrzeba bardziej elastycznego podejscia do tej sprawy.

Inna sprawa. Kolejne nowelizacje prawa spétdzielczego - a ulubionym rodzajem spoétdzielni sg
dla rzgdzacych spoétdzielnie mieszkaniowe - doprowadzajg do takich sytuacji, w ktérych
rzgdzacy uzurpujg sobie prawo do decydowania o wyprowadzaniu ze spotdzielni majatku.
Powiem w skrécie, ze mam na mysli te stynng ustawe o mieszkaniu za ztotéwke. Oczywiscie,
mozna sie domyslac, ze kryt sie za tym jaki$ interes polityczny. Ale trzeba tez powiedzie¢, ze
przedtem wiele 0s6b, uwtaszczajac sie na mieszkaniach, musiato za to uwtaszczenie zaptacié
duzo pieniedzy. (...). Czesto cate rodziny oszczedzaty na te mieszkania.

| jeszcze jedna rzecz (...).Chodzi o stynng propozycje automatycznego powstawania wspolnot.
Prosze panstwa, dobrze bytoby sie nad tym zastanowic, bo jak zwykle, pewne rzeczy w tym
projekcie nie sg dopowiedziane. Bo, po co rzagdzacy majg sie nad tym zastanawiac, skoro ten
pasztet bedziemy jedli my? Otdz, ok. 10 proc ludzi z ré6znych wzgledéw nie wywigzuje z
obowigzku ptacenia za utrzymanie swoich lokali. Sg wérdd nich osoby, ktére sg autentycznie

2/23



Wystuchanie publiczne, czyli opowies¢ o tym jak spotdzielcy nie zostawili na antyspétdzielczych projektat

biedne, ale jest tez grupa cwaniakéw. Wszystko, co jest zwigzane z egzekucija tych
wierzytelnos$ci, wyglada tak, ze spotdzielnie musza utrzymywac tych, ktérzy sg biedni i
(cwaniakow). Ostatnio jeden z wyrokéw sgdowych odmowit spotdzielni prawa do
wyeksmitowania osoby, ktora zadtuzyta mieszkanie na juz blisko 100 tys. zt. W uzasadnieniu
wyroku sad podat co$ takiego, ze spétdzielnie sg to swoiste wspdlnoty finansowe. Tymczasem
trzeba pamietac. ze jesli kto$ nie ptaci w spoétdzielni, ptacmy wszyscy za niego.

DLATEGO KUPILAM LOKAL W SPOLDZIELNI,

BO CHCIALAM MIESZKAC W SPOLDZIELNI, A NIE WE WSPOLNOCIE

Iwona Drozd-Jasniewicz, zwykty cztonek spotdzielni mieszkaniowe;j:

(...). Reprezentuje spétdzielczos¢ mieszkaniowg. Jestem zwyktym cztonkiem. Nigdy nie
petnitam funkcji ani w organach samorzadowych, ani w radzie, ani w zarzgdzie. Absolutnie nie
zgadzam sie z rozwigzaniami zaproponowanymi przez panig poset Staron w projektach nr 515 i
819. Te rozwigzania bardzo gteboko ingerujg w samorzgdno$¢, autonomie i demokracije
wewnatrzspotdzielczg. Takie rozwigzania nie sg praktykowane nigdzie na $wiecie. Uwazam, ze
to sami cztonkowie, bo spétdzielnia jest dla cztonkéw, a wiec to oni powinni decydowac, jak
beda (...) ksztaltowane organy samorzgdowe. Kto bedzie ich reprezentowat. Jezeli w grupie
cztonkdw jest biegty rewident, to nie widze powodu, dla ktérego nalezatoby ogranicza¢ mu
prawo bycia w radzie nadzorczej do 2 kadencji. To my wiemy, kto bedzie najlepiej
reprezentowat nasze interesy, kto jest do tego przygotowany merytorycznie, zeby sprawowac
funkcje nadzoru i kontroli.

Nie zgadzam sie rowniez z tym, zeby powotywac wspdlnoty na zasobach mieszkaniowych. Ja
dlatego kupitam lokal w spétdzielni, bo chciatam mieszka¢ w spétdzielni, a nie we wspdlnocie.
Gdybym chciata mieszka¢ we wspdlnocie, nabytabym lokal od dewelopera. Nie zgadzam sie
rowniez na podziat majatku, ktory jest wspdlng wtasnoscig cztonkdéw. Po to budowali$my place
zabaw, parkingi i parki, zeby nasze dzieci miaty sie gdzie bezpiecznie bawi¢. W tym momencie
podzielimy majatek i co? Na jednej czesci placu zabaw bedziemy mie¢ przepompownie
Sciekdw, bo wspolnota jg sobie zbuduje, a na drugg wypuscimy nasze dzieci. Kazdy zrobi z
majgtkiem to, co bedzie chciat. Po to budowali§my infrastrukture, zeby stuzyta nam wszystkim.
Kazdy moze by¢ cztonkiem spétdzielni.. Nie ma takich ograniczen. Infrastruktura stuzby
wszystkim.
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Nie zgadzam sie réwniez na odebranie lustracji zwigzkom rewizyjnym. Takich rozwigzan
rowniez nie ma na catym swiecie. (...). Wszystkie podmioty z obszaru mieszkalnictwa
zrzeszone sg w zwigzkach rewizyjnych. Nie tylko spétdzielnie, ale rowniez wspdlnoty i
towarzystwa o tzw. umiarkowanym zysku.

Prezes zarzadu Gnieznienskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Zdzistaw Kujawa:

Art. 37 pkt 3, o ktérym - jak sgdze - wielu z panstwa doskonale wie i to bardzo duzo, mowi, ze
wystarczy jedna osoba, ktéra sie wyodrebni i juz tworzymy wspolnote. Otéz, prosze panstwa, w
kontekscie tego wszystkiego mozna bytoby sie zastanowic, czy panstwo postowie macie
naprawde cztonkdéw spotdzielni za osoby niespetna rozumu, ktére nie wykorzystajg takiej
szansy, ze majg mozliwos¢ utworzenia wspolnoty, ale tego nie zrobig. Prosze panstwa, na
przyktadzie mojej spétdzielni powiem tak. Juz ponad 90 proc. cztonkdéw spétdzielni mogtoby te
wspolnoty zatozyc, ale tego nie robig. Nie robig tego, dlatego ze ta spotdzielnia gwarantuje im
po prostu wiekszg stabilizacje, pewnos¢ i wbrew pozorom wiekszg sprawnos$¢ zarzadzania. | to
jest cata prawda.

Cztonkowie spétdzielni mieszkaniowych wiedzg lepiej, co jest dla nich dobre. Nie chcg
wspolnot. Twierdza, ze spétdzielcza forma gospodarowania jest dla nich najlepsza, jaka w
danym momencie moze by¢. Podobnie jest w spotdzielniach w innych regionach.

Generalnie uwazam, ze art. 37 pkt 3 w ogole nie nadaje sie do procedowania. Proponowatbym,
zeby wprowadzi¢ art. 52 z druku 864, ktéry kompleksowo to zatatwi.

Rownie pieknym kwiatkiem jest art. 3 pkt 14. (...). Méwi, ze jezeli w spétdzielni jest powyzej
500 cztonkdw, to prezesa wybiera sie w wyborach bezposrednich. Prosze panstwa, co to
znaczy? To znaczy, ze mamy takie wybory, jak wybory samorzadowe, czy wybory do Sejmu. |
teraz, prosze panstwa, na przyktadzie naszej spétdzielni, koszt tej operacji, to ok. 100 tys. zt. |
pytam, kto za to zaptaci?

Takie wybory moga sie odbywaé co roku. Wystarczy, ze raz w roku nie udzieli sie jednemu
cztonkowi zarzadu absolutorium, bgdZ w sposéb naturalny odejdzie jeden cztonek rady
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nadzorczej i te wybory bedg co roku. Co roku 100 tys. zt. Z jakiego budzetu, je$li spétdzielnia
juz nie bedzie miata rezerw ani zadnych wolnych srodkow? Kto w tym momencie zaptaci? Czy
w ogdle bedg chetni do bycia prezesami? Do tego prowadzi ten projekt. (....). Jesli autor tego
zapisu jest tutajt, to chciatbym spojrze¢ mu prosto w oczy i powiedzie¢, ze jest kompletnym
ignorantem, ktory absolutnie nie zna sie na kosztach, jakie trzeba ponosic.

W SPOLDZIELCZOSCI NIE MA SZAREJ STREFY

Piotr Polis, prezes zarzadu Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,OSKARD”:

Prosze panstwa, rozdanie majatku wspolnotom mieszkaniowym spowoduje totalny paraliz
decyzyjny, jezeli chodzi o zarzadzanie nieruchomosciami. Z tego wzgledu, ze wtasciciele w tych
wspolnotach mieszkaniowych nie bedg w stanie dogadac sie co do dziatan przekraczajacych
zakres zwyktego zarzagdu. Na przyktad uzyskaé decyzji pozwolenia na budowe wymaganych
przy remontach, gdyz zgodnie z prawem budowlanym do wniosku nalezy dotagczy¢
o$wiadczenie o dysponowaniu nieruchomoscig na cele budowlane. Konieczne bedzie
uzyskanie zgody wszystkich wspoétwiascicieli, na podstawie art. 199 Kodeksu cywilnego lub
wystepowanie do sadu w przypadku braku mozliwosci uzyskania takiej zgody. Taka procedura
moze trwac latami, co doprowadzi do degradacji zasobdw mieszkaniowych i infrastruktury
towarzyszacej.

Prosze panstwa, wnioskodawcy ustawy nie zamierzajg pytac zainteresowanych mieszkancow,
czy wolg zarzad powierzony sprawowany przez spotdzielnie mieszkaniowa, czy tez wybierajg
zarzad wspolnotowy. W tej chwili przepisy upowazniajg mieszkancow do podjecia takiej decyzji.
Mieszkancy znajg swoje uprawnienia, jednakze nie korzystajg z mozliwosci powotania do zycia
wspolnot mieszkaniowych, bo sg zadowoleni z ustug Swiadczonych przez spotdzielnie
mieszkaniowe.

Prosze panstwa, nikt nie zadat sobie trudu, zeby przeanalizowac, jakie skutki bedzie miata
likwidacja spétdzielni mieszkaniowych dla sektora bankowego i funduszy celowych takich, jak
fundusze ochrony Srodowiska i gospodarki wodnej. Spétdzielnie zaciggnety ogromne kredyty na
termomodernizacje budynkdéw. Po odcigciu zrodet finansowania sptat tych kredytow spétdzielnie
beda musiaty ogtosié upadtosé. Nie ma innego wyjécia. Zadne wspélnoty nie przejma tych
zobowigzan
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Ponadto, kolejny postulat, albo uwaga dla szanownych pandéw postéw i pan postanek. Nastgpi
znaczny spadek wptywow do budzetu panstwa z podatkéw. Sprywatyzowanie majgtku
spétdzielni doprowadzi finalnie do przejecia tego majatku przez osoby skupujace od
niedwiadomych wartosci tego majatku wspdlnot mieszkaniowych. Nastgpi akumulacja kapitatu
juz nie w sektorze spotdzielczym, ale w sektorze -okre$lmy to - nieuspotecznionym.

Prosze panstwa, w spétdzielczo$ci nie ma szarej strefy i nigdy tej szarej strefy nie byto.
Natomiast wiemy, jak to wyglada w sektorze matych i sSrednich przedsiebiorstw, gdzie czesto
umowy 0 prace podpisywane sg na minimalne wynagrodzenia, natomiast reszta ptatna jest ,pod
stotem”, bez sktadek na ZUS i bez zadnych podatkéw. Utworzenie stanowiska pracy kosztuje
kilkanascie tysiecy ztotych. Rzad co roku wydaje setki milionéw ztotych na ich tworzenie. W
spotdzielniach mieszkaniowych jednym pociggnieciem zlikwiduje sig setki tysiecy miejsc pracy.
W spétdzielni, w ktorej ja pracuje, straci prace prawie 300 oséb, w tym 130 robotnikow
budowlanych. Pewnie zostang zatrudnieni, ale na tzw. umowach $mieciowych.

SKLOCIC MIESZKANCOW W INTERESIE POLITYKOW

Szymon Rosiak, zastepca prezesa zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
Rzeczypospolitej Polskiej:

Projekt ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z druku nr 819 praktycznie eliminuje
spotdzielnie mieszkaniowe z rynku zarzgdzania nieruchomosciami, nie w catym zakresie, ale w
zakresie solidaryzmu spétdzielczego, wzajemnej pomocy i nowych inwestycji. Przytaczane
przez niektdrych tworcdw projektu argumenty o dgzeniu do przejrzystosci, zmniejszenia
kosztéw i poprawy jako$ci zarzgdzania sg nieprawdziwe. Porédwnujemy swoje koszty z kosztami
wspolnot mieszkaniowych. W niektorych koszty sag nizsze, a w innych wyzsze, ale jesli chodzi o
poréwnanie w zorganizowanych osiedlach zarzadzanych przez wspélnoty, to mamy po
sgsiedzku o 9 groszy taniej za metr. To sg Sladowe iloéci, ale jednak jest tanie;.

Nieprawdziwe sg rowniez opinie o braku oddziatywania ustawy na budzet panstwa i budzety
jednostek samorzadu terytorialnego. Niektore opinie, ktére byty sktadane do Sejmu przez
szacowne instytucje, jak Krajowa Rada Sadownicza, czy prokurator generalny wskazujg
jednoznacznie, ze bedzie ubytek $rodkéw finansowych dla budzetu panstwa.
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Jak to jest, ze w opiniach niektérych postéw uzywane sg wytacznie argumenty za ustawa, a
skrzetnie przemilczane sg gtosy krytyczne? Przeciez ustawa ma by¢ dobra dla wszystkich.
Bytoby najlepiej, gdyby byta zrozumiana dla jej adresatow, dla cztonkéw spétdzielni.

Bardzo ryzykowny dla czionkdw jest bezposdredni wybor prezesa spotdzielni. Cel jest jasny -
sktoci¢ mieszkancow i da¢ szanse politykom, ktérzy umiejg wygrywac wybory, ale nigdzie sie
nie zatapali. A jezeli bedzie odwrotnie? A jezeli bedzie tak, ze dotychczasowy pan, czy pani
prezes uzyska mandat zaufania? Czy nie uwazacie panstwo, ze pozycja tej osoby w sposéb
nieproporcjonalny wzro$nie? Czy to nie bedzie oddziatywato na jego, czy jej, pyche i pr6znosé?

Aby wszystko byto uczciwie, takie same wybory nalezy przeprowa dzi¢ we wszystkich spoétkach
akcyjnych. A dlaczego nie? Mato tego, wniosek jest szerszy. A dlaczego nie w spotkach
telekomunikacyjnych? Ja ptace duze rachunki za telefon. Dlaczego mam nie mie¢ wptywu na to,
kto bedzie zarzagdzat tg spdtkg?

Natomiast przepis art. 3 ust 16, dotyczacy wyborczego decydowania o zbyciu nieruchomosci,
jest kuriozalny. Prosze panstwa, zarzadzanie nieruchomosciami, prowadzenie inwestycji, zbycie
gruntu, czy nabywanie gruntow jest zwyktg czynnoscig gospodarczg. Czy dla dokonania zwyktej
czynnoéci gospodarczej mamy robi¢ referendum?

Mam znakomity pomyst na kompromis (...).. Nalezy wyciggna¢ ustawe z 1920 r. i w catosci jg
uchwali€. Tylko jest jeden warunek. Nie wolno zmieni¢ ani przecinka. Znowu bedziemy wzorem
dla Europy, jesli chodzi o poziom naszej legislacji. Dziekuje bardzo!

PRZEPISY DOTYCZACE SPOLDZIELCZOSCI MIESZKANIOWEJ

ZMIENIALY SIE PONAD 33 RAZY

Katarzyna Skiba-Gomutka, cztonek spétdzielni mieszkaniowej z Warszawy:
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Dzi$ zebrali§my, zeby dyskutowaé na temat bodajze sze$ciu, czy o$miu projektédw ustaw.
Cze$c¢ z nich dotyczy spotdzielczosci w ogodle, gdzie sg rézne branze. Kiedys wiadomo byto, ze
w tych branzach byty tzw. uktady zbiorowe. Dzisiaj tego nie ma, a z Kodeksu pracy zostaty juz
tylko oktadki. Czy to wszystko jest w porzadku? (...).

Jak to jest, prosze panstwa, ze przepisy dotyczgce réznych branz spétdzielczych od 1982 r.
byty zmieniane 12 razy, a dotyczace spotdzielczosci mieszkaniowej zmieniaty sie ponad 33
razy? W zwigzku z tym moja propozycja jest nastepujaca. Nie zawsze mozna przywrocic to, co
byto. Ale mozna to przepracowac prawnie i zapisac to troche inaczej, na korzysé nas,
spotdzielcow. Jest mi znana sprawa spotdzielczosci pracy i spotdzielni inwalidéw, ktore
zniszczono doszczetnie. Fundusz rehabilitacyjny zostat przywtaszczony. | co sie z nim stato?
Nie bede panstwu mowic. Ci z panstwa, ktdrzy znajg spoétdzielczosé inwaliddéw, wiedzg to.

SWIAT PRZESTEPCZY PRZYMIERZA SIE DO PRZEJECIA ZARZADOW

| OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Zbigniew Dgbrowski, cztonek spétdzielni mieszkaniowej:

Spotdzielczo$C€ jest dzieckiem kapitalizmu, czyli spétdzielczos¢ jest dzisiaj na czasie. (...).
Spétdzielczo$¢ przezyta zaborcow. Przezyta nazizm. Przezyta hitleryzm. Przezyta komunizm
wojenny. W tej chwili jest jednak niszczona, w panstwie kapitalistycznym, wolnym i rzekomo
demokratycznym. (...).

Rozwigzania dotyczgce funkcjonowania spétdzielni i spotdzielczosci majg
stupieédziesiecioletnig tradycje. Tego géwniarskimi projektami sie nie zmieni. Przepraszam,
gowniarskimi projektami na takiej zasadzie, ze co$ mi sie przysnito i ja rano wstaje i mam
pomyst, albo na zasadzie zatatwiania z kim$ swoich porachunkow.

Kolejna sprawa, to sprawa majgtku spotdzielni, ktéra juz tu padata. Pierwszymi w nowym
ustroju, ktérzy zajmowali sie majgtkiem spotdzielni, byli liberatowie. Ale to byli inni liberatowie.
W dyskusjach udato sig ich przekonac, ze nie mozna prywatyzowac prywatnej wtasnosci.
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Prywatng wtasnos¢ mozna, co najwyzej, znacjonalizowac!

Nastepna sprawa jest taka, ze nie mozna wywtaszczac jednej osoby na rzecz innej osoby,
poniewaz to narusza - jak to okreslilismy - nie tylko normy prawa polskiego, ale réwniez
miedzynarodowego.

Jest jeszcze jedna sprawa, prosze panstwa. Mamy 2001 r. W ,Gazecie Wyborczej” czytam
taka dziwng wiadomosc, ze jeden z szefow polskiej Policji przedstawia premierowi Buzkowi
informacje o transformacji zachodzacej w Swiecie przestepczym oraz informacje o tym, ze Swiat
przestepczy przymierza sie do przejecia zarzagdow i obrotu nieruchomosciami w Polsce.
Dziekuje.

UTWORZENIE WSPOLNOT PODNIESIE

KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

Krzysztof Borkowski, przedstawiciel Gdynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej:

Przedtozone przez Platforme Obywatelskg projekty zmian ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych przewidujg, ze jedynym modelem gospodarowania w sektorze wielorodzinnym
ma by¢ wspdlnota mieszkaniowa. Wprowadzenie na site takiego rozwigzania sprawi, ze
znaczna czes¢ wiascicieli nie bedzie w stanie udzwigna¢ swojej wiasnosci. Pamigtajmy, ze
mieszkancy spétdzielni mieszkaniowych nie sg grupg silng ekonomicznie. W duzym stopniu sg
to emeryci i rencisci, ktérym trudno jest dzi§ zwigzac koniec z koncem. Zasoby spétdzielcze sg
obecnie w dobrej kondycji, a przejecie ich przez wspdlnoty, to takomy kasek dla deweloperdéw i
zarzadcow nieruchomosci.

Utworzenie wspolnot podniesie koszty utrzymania. W zasobach spétdzielni wykonuje sie duzy
zakres prac remontowych, m.in. takich, jak docieplenia, remonty dachéw i dzwi-géw. Sg one
bardzo kosztowne. W spétdzielniach mieszkaniowych fundusz remontowy jest kumulowany.
Pozyczki zaciagane sg jedynie miedzy budynkami, a wiec prace remontowe nie sg obcigzone
odsetkami od kredytow w przeciwienstwie do wspolnot mieszkaniowych, ktére w celu

9/23



Wystuchanie publiczne, czyli opowies¢ o tym jak spotdzielcy nie zostawili na antyspétdzielczych projektat

wykonania kompleksowych remontéw zmuszone sg do zaciggania drogich kredytow,
obcigzajgcych sptatg nie kogos innego, ale wtascicieli. Dlatego nalezy pozwoli¢ cztonkom
spot-dzielni, aby sami decydowali o formie zarzgdzania swoim mieszkaniem.

Prosze panstwa, my, spotdzielcy, jeste$my przekonani, ze likwidacja spotdzielni
mieszkaniowych spowoduje nieuchronny wzrost kosztow zarzgdzania. Zarzadzajgcym bedg
wyspecjalizowane firmy, nastawione na zysk. Zréznicuje to optaty eksploatacyjne
poszczegolnych nieruchomodci i spowoduje wzrost optat na fundusz remontowy, szczegdlnie w
starszych zasobach. Zerwane zostang wiezi ekonomiczne i spoteczne, funkcjonujgce w ramach
sprawdzonego przez pokolenia solidaryzmu spotdzielczego. Zatem, zaréwno moim zdaniem,
jak i zdaniem innych spétdzielcow, projekt nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
jest dalece niekorzystny i wrecz nie do przyjecia.

(...). Od wielu lat jestem cztonkiem Gdynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Jestem
przewodniczgcym rady najstarszego osiedla, ktérego budynki majg juz 85 lat. Jest oczywiste,
jak duzych naktadéw remontowych, a tym samym finansowych, wymagajg tak leciwe zasoby.
Dlatego proponowane radykalne zmiany grozg nieuchronng degradacjg takich zasobéw

KURIOZUM NIESPOTYKANE

NA SKALE EUROPU | SWIATA

Grzegorz Jakubiec, przedstawiciel Business Centre Club:

Ogranicze sie do kilku kwestii, ktére dotyczg i moga dotykac spdtdzielni, jako podmiotow
prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg w ramach zorganizowanej wiasnosci prywatnej, a nie
panstwowej. Istotne jest to, ze panstwo i jego organy, a w tym takze Sejm, traktowaty i nadal
traktujg spoétdzielnie jak swojg wtasnosc¢, na dodatek nielubiang i niechciang. Mozna podawacé
wiele przyktaddw, ale musze sie ograniczy¢, wiec podam tylko kilka.

Ingerencja ustawodawcy w ustrdj spoétdzielni mieszkaniowych narzuca, jako jedyng stuszna,
demokracje atenska. Narzuca organizowania wyboréw bezposrednich wtadz w spotdzielniach
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mieszkaniowych. To kuriozum niespotykane na skale Europu i $wiata w zadnym
demokratycznym kraju. Dochodzi do tego nieréwno$¢ traktowania spétdzielni mieszkaniowych
w podatku dochodowym.

(...). Gtowny Urzad Statystyczny wydaje co roku raport na temat gospodarki mieszkaniowej w
roznych formach wiasnos$ci - w spotdzielniach, we wspoélnotach, w towarzystwach budownictwa
spotecznego i w innych formach. Prosze panstwa, Gtowny Urzad Statystyczny poréwnat koszty
utrzymania mieszkan z odrebng wtasnoscig we wspodlnotach mieszkaniowych z kosztami
mieszkan wtasnosciowych i lokatorskich w spétdzielniach mieszkaniowych. Réznica polega na
tym, ze wtadciciele mieszkan we wspolnotach mieszkaniowych cze$¢ optat - podatek od
nieruchomosci i optate za wieczyste uzytkowanie - ptacg bezposrednio do gminy. Natomiast w
spotdzielniach mieszkaniowych za lokale spétdzielcze cztonkowie wnoszg optaty do spoétdzielni,
ktora przekazuje te optaty do gminy. Stad ta rdznica, ktérg podat Gtéwny Urzad Statystyczny
wskazujac, ze spoétdzielnie sg drozsze od wspdlnot.

Chce powiedzie¢, ze nie jest prawda, iz spotdzielnie sg drozsze od wspdlnot mieszka-niowych.

Trzeba dzi$ powiedzie¢ jasno: Do$c¢ interwencjonizmu panstwa w wewnetrzne sprawy
spétdzielni, wszystkich rodzajéw spétdzielni. Jak panstwo nie pomaga sektorowi
spotdzielczemu, to niech przynajmniej nie przeszkadza i nie utrudnia. Spétdzielnie powinny
mie¢ te same prawa, co inne podmioty.

Musimy pamietaé jeszcze o jednym. Spétdzielnie tez sg pracodawca. Zatrudniajg tysigce
pracownikow. Ptacg za nich rzetelnie sktadki ZUS i podatki. Sg to podmioty w 100 proc. polskie
i ptacony jest podatek od zyskéw. Dziekuje bardzo.

KTO PRZEJMIE CIEZAR | OBOWIAZEK

UTRZYMANIA MIENIA?

Jarostaw Machlewski, prezes zarzadu Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Atenska” w
Warszawie:
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W Polsce funkcjonuje ok. 2-3 tys. spotdzielni mieszkaniowych - i tych duzych i tych matych.
Jezeli dzisiaj negatywnym przyktadem - bo trzeba przyznac, ze takie tez sqg - jest 1 proc.
spotdzielni mieszkaniowych, to wcale nie znaczy, ze dla tych 20 spétdzielni mieszkaniowych
trzeba zlikwidowac 2000 spétdzielni mieszkaniowych. Tam, gdzie jest patologia, tam, gdzie jest
korupcja, tam, gdzie sg przestepstwa gospodarcze, to od tego sg prokuratury i sgdy, a nie
Sejm.

Prosze panstwa, w naszej spétdzielni - w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Ateniska” na
Saskiej Kepie - w ciggu 7 lat docieplilismy 48 budynkéw. Dzieki temu zaoszczedzili§my 230.000
gigadzuli ciepta. Elektrocieptownia ,Siekierki” spalita dzieki tym oszczednosciom 7000 t miatu
weglowego mniej. Dzieki temu, prosze panstwa, mieszkancy w ostatnich 7 latach zaptacili 9 min
zt mniej za ciepto. Prosze panstwa, spétdzielnia pozyskata 4 min zt premii
termomodernizacyjnej dlatego, ze ma kadre inzynierska, techniczng i merytoryczng i
wspotpracuje z mieszkancami. Osiedle prowadzi dom kultury, z ktérego korzysta rocznie ok. 3,5
tys. mieszkancéw.

Osiedle odpowiada za 2,5 km alejek i drég wewnetrznych, 7 km chodnikéw i parkingi o
powierzchni 1100 m 2 dla miejsc postojowych, ktérymi administruje i ktére remontuje. Prosze
panstwa, sg 4 place zabaw. Jest studnia oligocenska.

Ja sie pytam. Kiedy bedag wspdlnoty mieszkaniowe, kto przejmie ciezar i obowigzek utrzymania
mienia wspolnego spoétdzielni dla tego osiedla? Miasto? Jest 8 tys. mieszkancow. Prosze
panstwa, miasto chciato przejaé tylko jedng drobng rzecz, ktérg zajmuja sie spétdzielnie -
wywoz nieczystodci. | co? Jest 3 razy drozej, a nie wiadomo, czy Smieci bedg wywozone.
Prosze panstwa, samorzad tego nie zrobi, bo nie ma $rodkéw finansowych. Uméwmy sie, ze
ten dom kultury nie bedzie funkcjonowat. Te uliczki nie bedg remontowane.

Mieszkancy to widzg i to doceniajg. Dlatego zarzad spétdzielni w ostatnich latach zdecydowang
wiekszoscig otrzymuje absolutorium. Jestem za tym, aby utrzymac przepis ustawy, kitéry dzisiaj
mowi, ze jesli wigcej niz 50 proc. lokali jest przeksztatconych w odrebng wtasnos¢, mieszkancy
majg mozliwos¢é decydowania, czy to bedzie wspolnota mieszka-niowa, czy bedzie to nadal
spotdzielnia. Prosze, aby ten przepis pozostat.

Prosze panstwa, apeluje do postdéw, aby za publiczne pienigdze wykonywali mandat na rzecz
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szeroko rozumianego spoteczenstwa i nie toczyli prywatnych wojenek w swoich sprawach.

SPOLDZIELNIE SA NAM POTRZEBNE.

Tomasz Bogucki, przedstawiciel Kieleckiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j:

Jestem szeregowym cztonkiem spoétdzielni mieszkaniowej. Nigdy nie bytem w radzie
nadzorczej spoétdzielni. Nigdy nie bytem prezesem ani cztonkiem zarzadu spétdzielni
mieszkaniowej, ale jestem przewodniczagcym Rady Miasta Kielce. Przyjechatem tu z potrzeby
serca i z obawy, czy wszyscy zdajg sobie sprawe z tego, jakie skutki finansowe dla samorzadu
lokalnego niosg za sobg zmiany tych wszystkich ustaw.

Chce powiedzie¢ tak. Byt tutaj méwca, ktéry mowit o patologii w Koszalinie. To ja chciatbym
powiedzie€ o przyktadzie, jaki mamy w Kielcach, gdzie samorzad miasta wspotpracuje ze
wszystkimi spétdzielniami mieszkaniowymi w Kielcach. Czy panstwo sie zastanowili - bo byty
takie pytania - na kogo spadng obowigzki, jesli bedg powstawaty wspdinoty i czesci wspdlne
zostang podzielone? Na kogo spadng obowigzki? No oczywiscie, mieszkancy przyjdg do
prezydenta miasta i do rady miasta, zeby zaradzi¢ tym problemom. A my dzisiaj prébujemy
zaradzac problemom wtasnie wspdlnie z radami nadzorczymi spétdzielni, z ich zarzadami i ze
znienawidzonymi przez niektorych postow prezesami zarzaddw spotdzielni. Prébujemy temu
zaradzac.

W tej chwili jesteSmy w trakcie realizacji projektu zwigzanego z budowg garazy
wielopoziomowych we wszystkich dzielnicach, zeby wyciaggng¢ samochody spomiedzy blokow.
Jestedmy rowniez po wstepnych analizach stanu bezpieczenstwa budynkow, ktére majg wiecej
niz 50 lat. Probujemy wprowadzac innowacyjne rozwigzania, jesli chodzi o projekty unijne.
Mozemy to robi¢ wtasnie poprzez gmine, we wspdtpracy ze spétdzielniami mieszkaniowymi.

Kolejny przyktad pozytywnej wspotpracy. Chociaz Smieci sg knotem legislacyjnym i nie jest to
wina samorzgdow, tylko parlamentu, ktéry nam takiego knota dat, prébujemy to réwniez
opanowaé we wspbétpracy ze spoétdzielniami. Jednym stowem spétdzielnie sg nam potrzebne.
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DZIALANIE NARUSZAJACE LAD KONSTYTUCYJNY

Adam Ziotek, prezes zarzadu Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Armatury” w Kielcach:

Projekt ustawy zgtoszony przez czes¢ postéw PO w druku nr 819 nie moze stanowié podstawy
do pracy Komisji, poniewaz jest to najgorszy ze wszystkich dotychczas zgtoszonych projektow.
Tak jest. Powiem wprost, ze jest on odpowiednikiem ustaw norymberskich w stosunku do
spotdzielczosci.. (...). Jest to projekt dyskryminujacy i likwidujacy spotdzielczo$¢ mieszkaniowg
w Polsce. Art. 37 ust. 3 i 4 tego projektu nie budzg watpliwosci, co do intencji jego autoréw.
Przeksztatcenie spétdzielni we wspolnote mieszkaniowg z mocy prawa jest dziataniem
naruszajgcym tad konstytucyjny. Ktos powie, ze nie?

Szanowna pani poset Lidio Staron prosze zerkna¢ do art. 31 i 32 naszej konstytucji. Takg oto
demokracje szykujg nam niektorzy postowie majgcy w nazwie swojej formacji przymiotnik
~obywatelska”.

Ja pytam tych postéw, zaréwno tych przeze mnie szanowanych, jak i pozostatych. Je$li
doszlidcie do wniosku, ze spotdzielczos¢ mieszkaniowa musi funkcjonowaé na podstawie
oddzielnej ustawy, to dlaczego podstawg dziatania spétdzielni nie zrobicie szerokiego
samorzagdu spétdzielczego? W projektach ustaw nie ma o tym ani stowa. Nie idZcie, pani Lidio,

tg droga.

TE SAME HASLA

Zbigniew Gozdzik, Zielona Gora, spétdzielczo$¢ mieszkaniowa:

Szanowni panstwo, zwykli, normalni cztonkowie spo6tdzielni mieszkaniowych majg dosyé
reformy spotdzielczosci, jaka sie odbywa na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat. Odbywa sie to
w ten sposédb, ze jest ustawa, a po jej uchwaleniu przepisy zaraz trafiajg do Trybunatu
Konstytucyjnego, do sgddw i jest nowelizacja. | znowu, po uchwaleniu nowelizacji sg znéw
trybunaty, Sad Najwyzszy i kolejna nowelizacja. Tak byto w 2005 r. i w 2007 r. Uwazam, ze Ci
postowie, ktdrzy w ten sposob reformujg spétdzielczos¢, nie powinni sie do tego zabierad.
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Prosze panstwa, kilkanaécie lat reform, nieudanych reform za pienigdze cztonkdéw spétdzielni,
to jest troszeczke przesada.

Odbywa sie to pod hastami - wiecej praw cztonkom, w korcu dosy¢ wtadzy prezeséw
spétdzielni, szybsza i lepsza wtasnosé. (...). Tak sie dzieje od prawie kilkunastu lat i to wszystko
za pienigdze spétdzielcow. Co sie nam dzisiaj proponuje? Te same hasta. Dosy¢ wiadzy
prezesow, wiecej cztonkdw, szybsza i lepsza wtasnosc. Czy w spdtdzielniach mieszkaniowych
sg kolejki cztonkow, zeby przejs¢ do wspolnot mieszkaniowych? Nie ma czegos takiego. A kto,
prosze panstwa, wymyslit powszechne wybory rady nadzorczej i zarzgdu w spotdzielniach
mieszkaniowych? To jest normalna paranoja.

Ja uwazam, ze prace w komisji sejmowej bedg przebiegaty normalnie pod warunkiem, ze nie
bedzie w nich brata udziatu pani Lidia Staron. Jak pani Staron do tego podchodzi i jak nas
traktuje, to byto widac, prosze panstwa, tutaj - przez caty czas byta ze stuchawkg na uchu.
Dziekuje bardzo.

SPOLDZIELNIE SA TO PODMIOTY GOSPODARCZE

Henryk Nicpon:

Chciatem zwr6ci¢ uwage na jedng bardzo wazng rzecz, o ktérej sie zapomina. Spétdzielnie sg
to podmioty gospodarcze, a nie zbidr cztonkdw. Osoby, ktdére zdecydowaty sie wstgpi¢ do
podmiotu gospodarczego, jakim jest spoétdzielnia, zdecydowaly sie na przestrzeganie regut w
niej obowigzujacych. Jest to bardzo wazne. Dlatego wazne, zeby na ten fakt zwraca¢ uwage,
poniewaz zapominanie o tym rodzi to bardzo niebezpieczne konsekwencje.

Jezeli méwimy o nieréwnosci, to spétdzielnie mieszkaniowe, jako podmioty gospodarcze sg
mocno uposledzone w stosunku do innych podmiotéw gospodarczych, np. spétek. | w tym
momencie, albo mamy w Polsce jedno prawo dla wszystkich, albo po prostu tworzymy lepsze,
bardziej uprzywilejowane podmioty gospodarcze, jakimi sg spétki i gorsze podmioty
gospodarcze, jakimi sg spoétdzielnie. Na catym Swiecie spotdzielnie sg podmiotami
gospodarczymi. Sg innym sposobem gospodarowania. Kryzys swiatowy, ktory wywotaty spotki
spekulacyjne, jest dowodem na to, ze spétdzielnie tworzg stabilng podstawe gospodarczg kraju.
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Druga rzecz, bardzo istotna. Jedna z ustaw praktycznie zlikwidowata spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu. Tymczasem w tej chwili mamy jeden wielki problem. Coraz gto$niej mowig o
tym media i politycy. Mtodzi ludzie nie majg zdolnosci kredytowej. Spotdzielnie dawaty prawo do
lokalu wtasnie tym mtodym ludziom, kt6rzy nie mieli tej zdolnosci. W tej chwili ta ustawa,
spowodowata, ze wielu mtodych ludzi nie ma szans, czy perspektyw na dostanie jakiegokolwiek
lokalu mieszkalnego. W zwigzku z tym w nowej ustawie nalezatoby réwniez zwr6ci¢ uwage na
ten aspekt.

| jest jeszcze rzecz. Jezeli méwimy, ze wystarczy jedna osoba, ktdra sie wyodrebni i juz
tworzymy wspdlnote, to wyobrazmy sobie takg sytuacje. Jest Sejm. Jeden poset sie nie zgadza
i postanawia, ze wystapi z Sejmu. Jaka bedzie konsekwencja jego zachowania. ldgc tokiem
mys$lenia twdrcow tego zapisu? Stworzymy wspolnote sejmowa. Sejmu juz nie ma. Dalej. Jezeli
jest taka sytuacja w radzie miasta, ze jeden radny nie zgadza sie i wystepuje z rady, to co
powstanie? Stworzymy wspdlnote rady miejskiej. Do takich paradoksow prowadzi sposob
myslenia twdrcow zapisow. MieliSmy juz jeden taki zapis w historii Polski - liberum veto.
Liberum veto doprowadzito do upadku pierwszej Rzeczypospolitej. Ten przepis jest powtdrkg
liberum veto, tylko w innych realiach. Precz z liberum veto! Nie dopu$sémy do liberum veto, by
zniszczy¢ Polske.

ABY NASZE BLOKI UMIERALY STOJAC

Pani Anna Durtan, Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pojezierze” w Olsztynie:

W zasadzie jestem bardzo szczesSliwa, ze moge zabrac gtos, jako cztonek Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Pojezierze” w Olsztynie, w ktérej mieszkam od 45 lat. Prosze panstwa drzewa
umierajg stojac, ale my, jako spotdzielcy nie pozwolimy na to, zeby nasze bloki umieraty stojgc.
Mieszkam w spétdzielczym bliku od 45 lat. Byty rozne historie. Ale przez te 45 lat, kiedy jestem
cztonkiem spotdzielni, to wstepowatam do niej po to, ze kiedy mnie juz nie bedzie, to po mnie
bedzie to miata mieszkanie moja corka, méj wnuk, itd. To jest rodzina spétdzielcza, o ktorg
powinnismy walczyc¢, a nie wspoélnota spoétdzielcza.

Dlatego chce powiedzie¢ wyraznie — nie. Nie dla zabrania naszego majatku, ktory przez 45 lat
ja i wszyscy spotdzielcy tworzyli w swoich spotdzielniach. Nikt nam nie dotozyt ani ztotéwki, a
teraz chcg nam go zabrac i méwia, ze tak bedzie lepiej. Mato tego. Chcg nam zabra¢ majatek i
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zabra¢ nam naszg osobowos¢ cztonka spétdzielni, wtasciciela. Chcg zabra¢ nasz majatek i
powiedzie¢, ,rObta, co chceta”, a my z wami i tak nie bedziemy rozmawiali na ten temat.

Nastepny problem, ktdry chce zupetnie spokojnie podniesé, to jest sprawa naruszenia naszej
konstytuciji, ktéra zostata uchwalona przez parlament, chociaz nie ten, ale inny. Konstytucja
ustanowita nam prawa. A teraz, gdy Trybunat Konstytucyjny w 2007 r. ztozyt uwagi, to - niestety
- majstruje sie przy ustawie, aby obejs¢ Trybunat Konstytucyjny i méj majatek, mojg spétdzielnie
rozwali¢. Na to nie ma mojej zgody, jako cztonka spétdzielni. Jest weto.

SPOLDZIELNIE SA SOLIDNE - NIE OSZUKUJA

Andrzej Stambulski, prezes Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko- Wiasnosciowej w Szprotawie:

Sa tu podzielone obozy. Jest grupa w pierwszym rzedzie.
Nie wiem, czy jest ona przeciw spoétdzielniom, czy przeciw
komus innemu. Tak obserwujac, trudno jest to zrozumieé¢. |
sg spotdzielnie. Prosze panstwa, wiascicielami spoétdzielni
sg cztonkowie. Tutaj na pewno wszyscy sie zgadzamy.

| teraz, o co chodzi? Czy chodzi o to, zeby zlikwidowac¢ spotdzielnie? Spétdzielnie sg polskie.
Wiascicielami sg Polacy. Czy trzeba i$¢ w tym kierunku, zeby dokonac jakiej$ likwidaciji, czy nie
wiadomo czego? (...). JesteSmy w erze globalizacji. Duze markety wypierajg mate sklepiki,
polskie sklepiki. Ludzie tracg prace, a kapitat wychodzi na zewnatrz. Czy to ma i§¢ w tym
kierunku, ze praktycznie zlikwiduje sie spotdzielnie i przyjdg zarzadcy z Zachodu z kapitatem i
beda ustala¢ swoje ceny? Chyba nie. Czy polski poset reprezentuje prawo, Polakéw? Kogo on
reprezentuje?

Patrzac tez z drugiej strony, jestem po ostatnim zebraniu mojej grupy cztonkowskiej. Bytem na
zebraniu swojej grupy cztonkowskiej w pigtek. Byty wybory do rady nadzorczej w spotdzielni,
ktorej jestem cztonkiem. Prosze panstwa, jestem cztonkiem. Prosze panstwa, byto kilka oséb
popierajacych panig poset Staron. Mowili, ze trzeba to zlikwidowac, zniszczyé, itd. Kandydowata
jedna osoba z tej grupy. Na zebraniu byto 80 osob. Wiecie, ile dostata gtoséw? Dwa - od siebie i
od meza. Ludzie nie chcg tych zmian, prosze panstwa. Nie chca. Spotdzielnie sg solidne. Nie
oszukuja. Ptaca sktadki. Nic takiego sie nie dzieje. Wiadomo, ze wszystkim sig nie spodobamy,
bo prezesi majg takg niewdzieczng role. Muszg podawac do sgdu, a nawet eksmitowac.
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Prezesi nie wszystkim sie podobaja...

Ale nie mozna mowic ciggle o prezesach. Wtascicielami sg spotdzielcy. Pokazuje to przyktad
referenddéw w miastach, itd., ze spétdzielcy mogg dokonaé zmian. W kazdej spétdzielni, jesli Zle
sie dzieje. (...) spotdzielcy wykazujg madrosé i na pewno bedg mogli dokonaé zmian. Ale
my$le, ze jest dobrze. Chciatbym tylko, zeby$cie popierali spétdzielczos$¢. Chceiatbym ustyszec
od postéw, ze wtasnie w erze globalizacji beda popieraé spétdzielczosé, aby pozyskiwaé srodki
unijne na rzecz spotdzielcdw, a nie zwalniac, likwidowac i niszczy¢. Dziekuje panstwu!

TO CO CZYNISZ, CZYN ROZTROPNIE

Krzysztof Lachowski, prezes zarzadu Towarzystwa Spétdzielcow:

Reprezentuje Towarzystwo Spétdzielcdw, stowarzyszenie non profit, ktdre od 20 lat wsréd
statutowych celéw ma popularyzacije i obrone zasad i idei spétdzielczej oraz dorobku
spotdzielczosci o dwuwiekowej historii. Jako spétdzielca moge tez powiedzied tak. Kilka lat
temu bytem cztonkiem matej spo6tdzielni mieszkaniowej na Ursynowie, ktérg zatozytem w 1981
r. W trudnych warunkach. Budowata wéwczas o 1/3 taniej niz w wielkiej ptycie. Wedtug parytetu
sity nabywczej. Obecny koszt tej budowy w poréwnaniu do obecnych deweloperdw wynidstby w
granicach 1/5 lub 1/4.

(...). Jaki jest generalnie cel tproponowanych zmian, wielu zmian? Postawmy sobie pytanie,
jakim celom zmiany majg stuzy¢? Czemu stuzy spétdzielnia? Czy ma stuzy¢ zwyktym ludziom,
czy w konsekwenciji przejecia ma stuzy¢ wielkiemu kapitatowi?

Prosze panstwa, w zglobalizowanym $wiecie nastepuje obecnie gigantyczna koncentracja
majatku i dochodbéw w rekach nielicznych poprzez pienigdze odsetkowe, czyli lichwe,
spekulacje, prywatyzacje majatku panstwowego, komunalnego, wspdlnotowego, poprzez
deregulacje, koncentracje kapitatu, monopolizacje, korupcije, a takze prawo, kitére - oczywiscie -
krepuje zwyktych ludzi, a wielkim daje swobodg dziatania, jak rowniez poprzez polityczna,
edukacyjng i medialng dezinformacje.
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Prosze panstwa, w wyniku tego nastepuje zubozenie i bezdomnos¢ coraz wiekszej liczby ludzi
oraz bezrobocie. Dlatego tym tzw. obroncom zwyktych ludzi, iluzjonistom, w tej chwili polecam,
zeby spotkali sie z robotnikami z wielkich zaktadow pracy, z bezdomnymi, z bezrobotnymi i
zapytali ich, co sgdza o transformaciji kapitatu w Polsce? Co sgdzg? Poniewaz to tak samo
wpisuje sie w to, ze z czasem ludzie bedg mieli zatomizowang wtasnos¢ tak, jak w przypadku
wolnego rynku. Ludzie mieli wiasno$c¢ i jg potracili. Wiele zaktaddéw pozabierano. Banki
rozproszono. Wszystko rozproszono. To jest kierunek na bezrobocie i bezdomnosé w wielu
branzach. Czy o to nam chodzi w tej chwili?

| na zakonczenie, prosze panstwa, taka uwaga. Stare, madre porzekadto: to co czynisz, czyn
roztropnie i ogladaj sie na skutki za lat kilka, kilkanascie i kilkkadziesiat. Po 23 latach
transformacji to, co sie stato widac, stychac i czu¢. Chyba, ze kto$ nie ma powonienia moze
mowic inaczej!

NIEWIEDZAD NA TEMAT PRAWA SPOLDZILCZEGO

Edward Stupek, prezes zarzadu Spétdzielni ,ZODIAK” w Rzeszowie:

Reprezentuje Spoétdzielnie ,ZODIAK”. Wtaénie tak sie nazywamy. Spoétdzielnia ,,ZODIAK”. Jest
to spétdzielnia, ktéra buduje, ktéra administruje, ktdra jest providerem internetowym, ktéra jest
zarzadcg telewizji, bo mamy tez i to. To tak troche o sobie.

MGj gtos bedzie merytoryczno-zjadliwy. Kilka lat temu czytatem artykut - nie pamietam ile lat
temu to byto - w ktérym premier Tusk wypowiadat sie na tamach ,Gazety Prawnej”, ze po prostu
pograzy spotdzielczosé mieszkaniowg. Ja doktadnie tego nie pamietam. Ja uwazam, ze po tylu
latach by¢ moze to myslenie mu sie odmienito. | - pani poset - bardzo bym prosit, zeby juz pani
nie byta tym cynglem pana premiera.

A jak juz zmieniamy to prawo - teraz juz merytorycznie. Niech to bedzie od gtowy, czyli od
prawa spotdzielczego, wedtug maniery ,largo”, czyli szeroko, zebySmy mogli tworzy¢
spétdzielnig, jakg chcemy, zeby po prostu nie byto prawo to kagancowe i niszczace
spotdzielczosé.
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Co do gtosow o zniszczeniu spétdzielczosci, szczegdlnie mieszkaniowej... By¢ moze - ja tego
nie wiem - by¢ moze, wérdd nas (...) jest wielu takich, ktdrzy tego chca. By¢ moze juz sie widzg
baronami zarzgdzania. Prosze panstwa, czy chcecie ptaci¢ na prywatne konta? Trzeba sie
jeszcze nad tym naprawde mocno zastanowic. Ja nie wiem, moze poszedtem za daleko z
mysleniem, ale tak tez moze by¢.

Prosze panstwa, dzisiejsi adepci prawa, ekonomii, a nawet ludzie, ktérzy sie habilitujg, na
temat spoétdzielczosci nie wiedzg nic. Tymczasem jest to kawat wiedzy. To jest jeden z
najstarszych samorzgdéw gospodarczych, bo ma 150 lat. Wycofano..., czyli juz wszyscy
wiedzg, ze nie bedzie spotdzielczosci, ze nie trzeba sie tego nawet uczyé. Konia z rzedem,
zeby dzisiaj znalez¢ prawnika, ktory gdzie$ tam konczyt nawet aplikacje, zeby cos na ten temat
wiedziat. Nie wiedzg nic, prosze panstwa.

Spoétdzielczo$¢ trzeba tworzy€, po prostu zaktadac spdtdzielnie mieszkaniowe.(...). Bardzo bym
prosit, zeby iS¢ w tym kierunku, kreujgcym spétdzielczos¢, a nie defetystycznym.

PROJEKT USTAWY W DRUKU NR 819

TO KLESKA DLA POLSKI

Kazimierz Mirkowski z osiedla ,,Tysiac!ecia” w Katowicach, najwiekszego osiedla w
potudniowej czesci Polski, na Goérnym Slgsku.:

Jestem z najwiekszego osiedla w potudniowej czesci Polski, na Gérnym Slasku. Prosze
panstwa, pozdrawiam przewodniczacego Komisji, postdéw i wszystkich zaproszonych na
dzisiejsze spotkanie gosci. Prosze panstwa, ja jestem niezaleznym dziataczem spotecznym,
ktory w latach 90., jeszcze w schytkowym PRL i post PRL zostat wykluczony na 6 lat ze
spotdzielni. Wygratem we wszystkich sgdach, tagcznie z Sgdem Najwyzszym. Walka trwata
doktadnie tyle, ile druga wojna Swiatowa.

Prosze panstwa, 5 lat temu na naszym osiedlu "Tysigclecia” zrobiliSmy wielkg rewolucje
spoétdzielczg. WywaliliSmy stary, skorumpowany zarzad, ktéry wyprzedawat tereny, rozgrabiat
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majatek spétdzielczy i wyprowadzat go do réznych spotek, towarzystw budow-nictwa
spotecznego, itp. RozwigzaliSmy zabranie przedstawicielskie cztonkéw, rade nadzorczg i
zarzad. Nawet postawiliSmy ich przed organami $cigania — w tym prezesa spétdzielni.
Dochodzenie trwato 4 lata. Umorzono je, bo jest juz na sadzie ostatecznym. Prosze panstwa,
od 5 lat sg radykalne zmiany na naszym osiedlu. Osiedle, ktére ma mniej pieniedzy, i
Spétdzielnia ,Piast”, ktéra ma kilkukrotnie mniej pieniedzy, bo juz nie wyprzedaje niczego, jest
jedng z najlepszych w kraju. A osiedle w rankingu ,Gazety Wyborczej” uzyskato pierwszg
lokate, jako najlepsza i najpiekniejsza dzielnica w Katowicach i na Gérnym Slasku. | to jest
dowdd na to, ze mozna spoétdzielnie naprawi¢ i mozna przeprowadzi¢ zmiany.

Natomiast boimy sie tych innowacji, ktére szykuje Platforma w projekcie ustawy w druku nr
819, bo to oznaczatoby kleske, nie tylko dla spétdzielczosci mieszkaniowej ale przede
wszystkim dla wielkich osiedli, w ktérych mieszka kilkanascie milionéw obywateli Polski.

Prosze panstwa, spotdzielczos¢ przetrwata dwie wojny Swiatowe, kryzysy polityczne i
spoteczne, rézne systemy, totalitaryzmy. Nie godzi sie, zeby jaka$ partia, ktérakolwiek, rzucata
wyzwanie i rozwigzywata spotdzielczosé, ktora jest dobrem ludzkosci wymys$lonym po to, zeby
zy¢ godnie i mieszkac za nieduze pienigdze na dobrze zagospodarowanych osiedlach. | my
tego bedziemy bronic.

Powiem tutaj pod Ot6z, prosze panstwa, dziatacze tej grupy prébowali zablokowacé mi
wystgpienie w Telewizji Polskiej, tutaj obok. Udato mi sie wystapic w telewizji, prosze panstwa. |
powiem tylko tyle. Na tych tabliczkach ,,Stop” mogliby$cie sobie jeszcze dopisaé - ,,poronionym
pomystom PO i pani Lidii Staron”. Dzigkuije!

NAGANNE | PRZERAZAJACE

Krzysztof Janiszowski, przedstawiciel Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Ochota

Szanowni panstwo, na wstepie chciatbym powiedzieé, ze przyjechatem tu za wtasne pienigdze.
Nigdy nie bytem prezesem, ani cztonkiem zarzadu spétdzielni. Ja poswiecitem swdj czas na
badanie zgodnosci zapisow ustawowych. Jako podstawowe tworzywo przeanalizowatem projekt
ustawy o spétdzielniach ustawowych i poréwnatem jg ze wszystkimi obowigzujgcymi ustawami
w Rzeczypospolitej. Statystyka jest porazajgca. W 49 przypadkach ten projekt jest niezgodny z
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ustawg zasadnicza, czyli z zapisami konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. W 23 przypadkach
jest niezgodny z zapisami ustaw obowig-zujgcych w tym kraju.

Prosze panstwa, to jest naganne, bo to jest nie tylko dyletantyzm prawny, ale to jest absolutna
amatorszczyzna. Chciatem zwréci¢ panstwa uwage na to, ze umiejetnos¢ prowadzenia
legislaciji to jest sztuka. To jest nie tylko wyzwanie. To jest sztuka. Ale to sg tez skutki.

(Prosze, zeby ta czerwona anarchistyczne grupka nie przeszkadzata, bo to jest przede
wszystkim przejaw niskiej kultury osobistej. Mnie to nie zrazi. Widzicie, ze w przeciwienstwie do
was, ja nie czytam. Nie polemizujg).

Chciatem tylko jeszcze powiedzieé, ze to, 0 czym powiedziatem wczesniej, jest wielce
naganne.

Natomiast to, co powiem w tej chwili, jest porazajgce. Nie jest dopuszczalne, zeby poset
Rzeczypospolitej tamat postanowienia, czy wyroki sgdowe. Prosze panstwa, w 13 przypadkach
zapisy tego dokumentu sg sprzeczne z postanowieniami Trybunatu Konstytucyjnego. To jest
porazajace. To jest nie tylko dyletantyzm prawny. To jest lekcewazenie prawa. Ja méwie o
projekcie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Ja nie bede w tej chwili z panstwem
polemizowat. Natomiast chciatem zwrdci¢ uwage, ze podstawg tworzenia doskonatego prawa
muszg by¢ znakomite kadry, a nie amatorzy, ktérzy nigdy w zyciu nie pracowali, nigdy w zyciu
nie mieli do czynienia z prawem. Sadze, ze pani poset Staron, ktdra nas zlekcewazyta i opuscita
to zgromadzenie, powinna p6j$¢ na studia prawne. Powinna zrobi¢ aplikacje prawng i powinna
szanowac prawo. To jest pierwsza kwestia.

(...). Ja nie jestem prezesem. Nie bytem prezesem i nie bede prezesem. Chciatem tylko
zwréci¢ uwage na porazajgce skutki jakie niosg projekty ustaw o spotdzielczosci, jesli chodzi o
prowadzenie dziatalno$ci kulturalnej. W tej chwili, kiedy jest zapa$¢ nauki i zapa$¢ szkolnictwa,
jezeli doprowadzimy do tego, ze zlikwidujemy spétdzielcze domy kultury, bedziemy wyjatowieni i
bedziemy pariasem Europy. Dziekuje panstwu.
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Opracowat: Henryk Szwedo
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