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SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWE

TO NIE SUPERMARKET Z MIESZKANIAMI

Wywiad z dr Jerzy Jankowski, przewodniczacym Zgromadzenia Ogoélnego Krajowej Rady
Spétdzielczej.

- Nawet najbardziej rozwiniete gospodarczo panstwa swiata o gospodarce rynkowej
zachecaja do spoétdzielczego sposobu gospodarowania. Uchwalajg prawo sprzyjajace
wiasnie tego rodzaju podmiotom gospodarczym. Tworzg zachety kapitatlowe do
tworzenia spoétdzielni. 2012 rok zostat ogtoszony przez Organizacje Narodow
Zjednoczonych - Rokiem Spotdzielczosci. Dlaczego w tym samym czasie w Polscell jest
prowadzony twardy, antyspoétdzielczy kurs?

Jak nie wiadomo o co chodzi, to zazwyczaj stawkg sg pienigdze. Po 1989 r. majatek
spotdzielczy znalazt sie na celowniku roznych grup interesu. Ich przedstawiciele przenikneli do
Sejmu, Senatu, partii politycznych i rzgdu. Nie mieli watpliwoéci, Ze aby siegnac po spétdzielczy
majatek, to nalezy uderzy¢ w wojewoddzkie i krajowe zwigzki spotdzielcze. Wiedzieli, ze kluczem
do zawtadniecia nie tylko majatkiem, ale obszarami zajetymi przez spétdzielczg gospodarke jest
zatomizowania spotdzielczych podmiotéw gospodarczych, zniszczenie wszelkich wiezi
gospodarczych miedzy nimi, w szczegdlno$ci powigzan strukturalnych.

Taki byt wtasnie cel specustawa z 20 stycznia 1990 r. o zmianach w organizacji i dziatalnosci
spétdzielczosci. Pod demagogicznymi hastami petnych frazeséw o dziataniu na rzecz
spotdzielcow rozprawiono sie miedzy innymi z handlem spétdzielczym, przygotowujac w ten
sposéb grunt pod wejécie na teren Polski wtascicieli wielkich sieci hipermarketowych. Z
premedytacjg oddano w ten sposob handel w rece obcego kapitatu.

Aby uspi¢ czujnosc¢ polskiego spoteczenstwa postugiwano sie hastami typu: ,Mate jest piekne”,
,Nalezy oddac spétdzielczos¢ z rgk nomenklatury w rece spétdzielcéw”, ,,Zwiekszenia praw
spotdzielcow i ich kontroli nad spétdzielniami” itp.
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Uderzono w ten sposob we wszystkie branze spétdzielcze, od rolnictwa i przetwérstwa po
spotdzielczos¢ mieszkaniowa. Nie oszczedzono nawet polskiej spotdzielczej szkoty rehabilitacii,
ktorej rozwigzan uczyt sie i podpatrywat dostownie caty $wiat.

- Argumenty, ktérymi postugiwato sie lobby antyspétdzielcze, przemawialy jednak do
spoteczenstwa.

- Nalezy pamietac, ze ci ktdrzy postanowili rozgrabi¢ majgtek spotdzielczy nie byli drobnymi
ztodziejaszkami. Zdawali sobie sprawe, ze dla swych grabiezczych zamiaréw muszg uzyskaé
poparcie spoteczne. Dlatego tez chetnie siegali po argumenty ideologiczne, gospodarcze i
spoteczne. Do znudzenia powtarzali, ze musi sie sta¢ zados¢ sprawiedliwosci dziejowej. Na
rozne sposoby uwodzili spoteczenstwo...

- Neoliberalizm gtoszony przez wielu politykow tez mozna zaliczy¢ do sposobow
stuzacych do zamieszania Polakom w gtowach...

- Teza, ze niewidzialna reka rynku wyreguluje wszystko narobita wiele ztego nie tylko w Polsce,
ale rowniez na Swiecie. Wiara, ze kapitat jest najlepszg formg artykulacji gospodarki, bo
wszedzie sie sprzeda, ze sam z siebie sie oczyszcza, okazata sie na dtuzszg mete zgubna dla
gospodarki swiatowej. Neoliberalni filozofowie, ktérzy gtosili, ze cztowiek moze sam, jako
jednostka, rozwigza¢ swoje problemy, bez ingerencji pahstwa, okazata sie réwniez w swej
istocie naiwna. Idea globalnej gospodarki $wiatowej oznaczajgca nie tylko wymianeg i
wspotprace miedzy poszczegdlnymi krajami, ale rowniez system gospodarczych i
instytucjonalnych powigzan, czesciowo niezaleznych od poszczegdinych gospodarek
narodowych okazata sie globalng putapka.

Kryzys zweryfikowat ten poglad. Kapitat sie sprywatyzowat, a diug sie uspotecznit. Spotki, ktore
neoliberatowie stawiali za wzor gospodarki wolnorynkowej, okazaty sie mato odporne na kapitat
spekulacyjny. Wszystkie formy prawno-organizacyjne, za wyjatkiem spétdzielczej, okazaty sie
mato odporne na zawirowania kryzysowe. Na catym Swiecie to zrozumiano, tylko nie w Polsce.
W 2011 roku wbrew tendencjom swiatowym chciano zniszczy¢ ostatecznie spétdzielczo$¢. Na
szczescie dla polskiej gospodarki antyspétdzielczych ustaw, w tym wymierzonych w
spétdzielczos¢é mieszkaniowa, lobby antyspétdzielczemu nie udato sie przeforsowac.
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- Obecnie nawet najbardziej rozwiniete gospodarczo panstwa swiata o gospodarce
rynkowej zachecaja do spétdzielczego sposobu gospodarowania. Uchwalajg prawo
sprzyjajace wiasnie tego rodzaju podmiotom gospodarczym. Tworzg zachety kapitatowe
do tworzenia spétdzielni. 2012 rok zostat ogtoszony przez Organizacje Narodow
Zjednoczonych - Rokiem Spétdzielczosci. Dlaczego w tym samym czasie w dalszym
ciagu prowadzony jest twardy, antyspotdzielczy kurs?

- W 2012 roku w stosunku do 2011 roku wiele zmienito sie na lepsze. Nad obchodami
Miedzynarodowego Roku Spétdzielczosci honorowym patronatem objat prezydent, Bronistaw
Komorowski. Co wiecej na stronie agencji newseria.pl podkreslit potrzebe podnoszenia
Swiadomosci Polakéw na temat spétdzielczej formy gospodarowania. Sfery rzgdowe takze
obiecaty zmieniC stosunek do spotdzielczosci.

- Tymczasem w srode, doktadnie 28 marca 2012 r., odbyta sie konferencja prasowa, na
ktorej poset Platformy Obywatelskiej, pani Lidia Staron zapowiedziatall ztozenie do laski
marszatkowskiej dwoch projektéw ustaw dotyczacych spotdzielczosci; pierwszy
zastepujacy dotychczasowe prawo spoétdzielcze, drugi o spétdzielniach mieszkaniowych.
Obie ustawy, wedtug niej, maja zosta¢ uchwalone w interesie spoétdzielcéw. Dlaczego
pani poset Staron i zwigzana z nig loby antyspétdzielcze, nie dajg za wygrana i na
piedestal wynosza wspolnoty mieszkaniowe oraz szermuja zapewnieniami, ze zmiany
maja na celu lepsze zabezpieczenie interesow spétdzielcow?

- To dowodzi, ze nie wszyscy parlamentarzysci, zwtaszcza z Platformy Obywatelskiej,
wyciggneli wtasciwe wnioskow z ogolnoswiatowego kryzysu. To dowodzi rowniez tego, ze Ci
ludzie sg gtusi na gtos ptynacy z Unii Europejskiej. Interesuje ich tylko siegniecie za wszelkg
cene po majatek spotdzielczy i nic wiecej. Realizacja wtasnych partykularnych celow i
intereséw. Dla nich nie jest wazne, ze spétdzielczos¢ moze by¢é motorem napedzajacym
gospodarke Polski, tak jak ma to miejsce w wielu wysoko rozwinietych krajach. Aby rozgrabic
majatek spétdzielczy gotowi sg uzywajac demagogicznego betkotu oszukac po raz kolejny
spoteczenstwo.

Ku ich utrapieniu Unia Europejska pochyla sie nad ekonomia spoteczng. Ekonomisci z catego
Swiata zaczynajg dostrzegac zalety podmiotéw gospodarczych, w ktérych o rodzaju i
kierunkach dziatalno$ci gospodarczej decyduje nie sita kapitata, a gtos kazdego cztonka z
osobna. Ktérych celem jest nie zysk, a prowadzenie dobrowolnie wspdlnej dziatalnosci
gospodarczej w interesie zrzeszonych cztonkdw.
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Paradoks historii polega na tym, ze to co w Unii Europejskiej traktuje sie jako co$ odkrywczego,
w Polsce znane jest od 150 lat. Polacy nie powinni wiec mie¢ kompleksdw. Niestety, dla zbyt
wielu politykéw, tkwigcych w neoliberalizmie i egoizmie gospodarczym, tylko spétka kapitatowa
jest kluczem do sukcesu. Nie przyjmujg do wiadomosci, ze kazda monokultura, w tym
spétkowa, jest zgubna dla gospodarki.

Ten brak zrozumienia dla spétdzielczej gospodarki mozna wyttumaczy¢ tylko zadlepieniem i
brakiem wiedzy lub wyrafinowanym dziataniem majgcym na celu rozgrabienie majgtku
spotdzielczego.

- Dlaczego lobby antyspoétdzielcze ze szczego6lng determinacja zwalcza spétdzielczos$é
mieszkaniowa?

- Spotdzielczos¢ Mieszkaniowa stoi bowiem na przeszkodzie do zawtaszczenia przez wielki
kapitat polski i zagraniczny nieruchomosci w centrach wielkich miast wartuch miliardy ztotych.
Wspdlnoty mieszkaniowe, ze wzgledu na r6zne swoje stabosci, bedg dla wielkich korporacji
tatwym tupem. Nie stac ich bedzie chociazby na wynajmowanie elitarnych kancelarii prawnych.

Najprawdopodobniej wiasnie dlatego lobby antyspétdzielcze zacheca do tworzenia wspdlinot
mieszkaniowych. Do atomizowania spoétdzielni. Dlatego wrecz krzycza,, bierzcie sprawy w
swoje rece. | przemilczajg o grozbie realnych zagrozen, z ktérymi przyjdzie sie wspolnotom
mieszkaniowym zmierzyC. Jeszcze raz pod hastem, mate jest piekne i dobre chce sie oszukac
spoteczenstwo.

Tymczasem prawda jest taka: spétdzielnie mieszkaniowe sg najtaniej i najsprawniej, jak to jest
tylko mozliwe, zarzgdzane. Koszty utrzymania mieszkan sg mozliwe najnizsze.

By¢ moze w jakiej$ czesci przypadkdw jest prawda, ze czynsz we wspdlnotach mieszkaniowych
jest mniejszy. Jednak nikt, jak dotychczas, z przeciwnikéw spétdzielni mieszkaniowych nie
zrobit prostej rzeczy, nie zestawit, kto robi za te same pienigdze wiecej.
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O tym, ze jednak duzy moze wiecej $wiadczg réznice w wygladzie zasobdéw mieszkaniowych
spotdzielczych i nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych. Te roznice wida¢ w dowolnie
wybranym miescie i sg na korzys¢ spétdzielni. Najlepiej utrzymane osiedla nalezg wtasnie do
nich. Jest to efekt prowadzenia racjonalnej polityki remontowo-modernizacyjnej. Realizacji
solidaryzmu spotdzielczego poprzez wspolny fundusz remontowy, czyli prowadzenia pod
kontrolg spotdzielcow remontow i prac konserwatorskich wedtug kolejnosci potrzeb.

Do tego nalezy dodac wigkszg skuteczno$¢ w prowadzeniu negocjacji z potencjalnymi
ustugodawcami, w tym komunalnymi. ltd.

Zalety mieszkania na osiedlach spétdzielczych dostrzega coraz wieksza liczba mtodych rodzin.
Wiasnie wérdd nich obserwuje sie coraz wigksze zainteresowanie zakupem mieszkania w
wielkiej ptycie na tych osiedlach. Sg tu bowiem ogdlnodostepne place zabaw, przedszkola,
ztobki i inne formy infrastruktury utatwiajgcej codzienne zycie.

W tym momencie warto przypomniec, ze spétdzielnie mieszkaniowe nie sg supermarketem z
mieszkaniami, ale oferujg sposob na zycie.

- Moze wrogos¢ kolejnych ekip rzadzacych w stosunku do spoétdzielni mieszkaniowych
wynika z koniecznosci ciecia wydatkéw na cele socjalne?

- Spotdzielnie mieszkaniowe nie sg beneficjentem budzetu. Co wigcej, sg powaznym ptatnikiem
podatkéw. Rocznie ptacg na rzecz Skarbu Panstwa podatek od dziatalnosci gospodarczej w
wysokosci 180 min zt. Lobby antyspétdzielcze dziata wigc na szkode budzetu panstwa.

- Czy spotdzielniom, w tym spoétdzielniom mieszkaniowym sg potrzebne zwigzki
rewizyjne?

- Gdyby zwigzki rewizyjne nie byty potrzebne, to by ich ni byto. Lobby antyspotdzielcze wtasnie
do tego dazyto, niejednokrotnie tamigc konstytucje. Specustawy z 20 stycznia 1990 r. uderzyty
przeciez takze w te zwigzki. Spétdzielnie mieszkaniowe odpowiedziaty na ten akt destrukcji,
majacy na celu zdestabilizowac je pod wzgledem prawnym i organizacyjnym, utworzeniem
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nowych zwigzkdéw rewizyjnych. Zatozyty ich siedemnascie.

Celem ich dziatania jest przede wszystkim zapewnienie zrzeszonym spotdzielniom
mieszkaniowym pomocy w ich dziatalnosci statutowe;.

W zwigzku z wprowadzeniem przez prawo spoétdzielcze obligatoryjnosci poddania sie
przynajmniej raz na trzy lata kazdej spétdzielni lustracyjnemu badaniu legalnoéci,
gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania zwigzki rewizyjne opracowaty m.in. instrukcje w
sprawie przeprowadzonych lustracji okre$lajgce m.in. organizacje czynnosci lustracyjnych,
przebieg lustracji, dokumentacje czynnosci lustracyjnych, postepowanie polustracyjne.
Stworzyly rowniez i upowszechnity ramowy konspekt kompleksowej lustracji spotdzielni
mieszkaniowej, ktéry moze by¢ pomocny do merytorycznego przygotowania sie spotdzielni do
lustracji oraz oceny rzetelnosci badan prowadzonych przez lustratora, a takze jako materiat
pomocniczy do kontroli wewnetrznej spétdzielni.

Oczywidcie, zgodnie ze swoimi statutami zwigzki rewizyjne nie majg zadnych funkcji wtadczych
w stosunku do zrzeszonych spétdzielni, ani tez nie moga prowadzié¢ dziatalnosci gospodarczej
zastepujac w ten sposéb spétdzielnie w wypetnianiu zadan.

Dlatego pomoc zrzeszonym w danym zwigzku rewizyjnym spétdzielniom w realizacji ich zadan
statutowych polega takze na szybkim i rzetelnym przekazie informacji o0 zmieniajgcych sie
uwarunkowaniach prawnych, finansowych i technicznych, organizowaniu szkolenia
pracownikow i dziataczy spotdzielni oraz dostarczaniu materiatdw pomocniczych utatwiajgcych
spotdzielniom samodzielne podejmowanie swoich decyzji organizacyjno — gospodarczych.
Cenne jest réwniez ich doradztwo i konsultacje w sytuacjach incydentalnych, umozliwiajgcych
spotdzielniom zobiektywizowanie przestanek do podejmowania decyzji. Zwigzki rewizyjne
kreujg wiec jednolitg interpretacje i rozumienie prawa, jednolitg polityke w stosunku do wtadz
samorzgdowych i przedsigbiorstw komunalnych oraz wypetnia - raz na trzy lata - funkcje
lustracyjna.

Do jednych z najlepszych zwigzkdw rewizyjnych nalezy Matopolski Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Tarnowie. Jest drugim co do wielkosci w Polsce.
Funkcjonuje na terenie czterech wojewodztw: matopolskiego, podkarpackiego,
Swietokrzyskiego i Slaskiego. Jego prezes Marek Juszkiewicz w Krajowej Radzie Spotdzielczej
byt inicjatorem uregulowan zwigzanych z lustracjg dla wszystkich branz spétdzielczych, nie tylko
spotdzielni mieszkaniowych. Robi wszystko, aby podnie$¢ range i znaczenie lustracji. Byt
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pomystodawcag powstania instrukcji lustracyjnej, kodeksu etyki lustracyjnej kodeksu kwalifikacji
lustratora.

Rozmawiat: Henryk Nicpon
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