Zniszczenie spotdzielni mieszkaniowych moze oznacza¢ dla panstwa katastrofe finansowa

GROZBA MILIARDOWEJ DZIURY

Rozmowa z Prezesem Zarzadu Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych, Markiem Juszkiewiczem

- Niewiele os6b ma swiadomos$é, ze spotdzielnie mieszkaniowe wyreczajg samorzady w
utrzymaniu terenéw zielonych, w tym0 pielegnowaniu drzew i krzéw, placéw zabaw dla
dzieci, piaskownic, boisk do pitki noznej, pitki recznej, pitki siatkowej, koszykéwki, tawek
wypoczynkowych, pergoli Smietnikowych, koszy na Smieci, zarzadzajg drogami i
chodnikami, w tym je od$niezaja, wykltadajg pieniagdze na oswietlenie ulic osiedlowych,
prowadza domy kultury itd.0 Jaka czes¢ polskich miast stanowia tereny spoétdzielcze? O
ile musiatby by¢ wieksze budzety miast, gdyby w ich utrzymaniu nie percypowaty
spétdzielnie?

- Niestety, cztonkowie rzgdu z r6znych wzgledéw zachowujg sie, jakby tego nie wiedzieli.
Méwienie o tym nie na reke jest rowniez burmistrzom i prezydentom miast. Chociazby z tego
wzgledu, ze pokusa podpisania sie pod tym, co robig inni, jest przywarg nie tylko politykow. A
jest pod czym sie podpisac. W skali Polski spotdzielnie mieszkaniowe wspomagajg budzety
miast i Skarbu Panstwa miliardami ztotych.

- Moze uszczegoétowitby pan swojal wypowiedz!

- W wiekszosci miast powiatowych i w stolicach wojewddztw $rednio liczac jedng trzecig ich
powierzchni zajmujg spétdzielnie mieszkaniowe. Utrzymanie tych terendw to ogromne koszty.
W jednym tylko miescie siegajg od kilku do kilkudziesieciu milionéw ztotych na rok, w zaleznoci
od wielkos$ci spotdzielni i struktury infrastruktury technicznej. W skali kraju to, moim zdaniem,
miliardy ztotych. Te pieniadze pochodzg bezposrednio z kieszeni spétdzielcéw, a nie z
budzetow panstwa czy samorzaddw. Stad, po likwidacji spétdzielni mieszkaniowych bedg
musiaty ponies¢ te koszty budzety tych miast albo panstwo. Gdzie na to znalez¢ pienigdze?
Panstwo zyje przede wszystkim z wptywow podatkowych. Konieczno$cig stanie sige wiec
podwyzszenie podatkéw. Subwencje budzetowe panstwo wyptaca przeciez dla samorzaddw tez
z wptywow podatkowych.

- Dlaczego samorzady toza pienigdze na utrzymywanie na przyktad srédmiesé, gdzie
przewazajg mieszkania czynszowe lub prywatne, a mieszkancy osiedli spétdzielczych
musza sami wykladaé pieniadze na ich utrzymanie?

-Tak stanowi prawo. Zgodnie z jego literg majgtek spotdzielni jest wiasnoscig prywatng. W
zwigzku z tym przestrzen publiczna nalezgca do spotdzielni, z ktérej korzysta¢ moga wszyscy
mieszkancy miast, jest rowniez wtasnoscig prywatna.

Jednak spotdzielnie mieszkaniowe nieustannie prowadzg negocjacje z gminami i z organami
samorzgdowymi gmin i miast o przyjecie infrastruktury okotomieszkaniowej — dotyczy to przede
wszystkim drég miedzyosiedlowych, terendw zielonych, domow kultury itp. Jednak w wiekszoSci
przypadkdéw, oglednie mowiac, negocjacje koncza sig fiaskiem, chociaz prawo jest po stronie
spétdzielni.

Warto w tym miejscu podkreslic, ze koszty utrzymania infrastruktury okotomieszkaniowej ciggle
rosng. A obecnie, w latach kryzysu, skutki tego wzrostu mogg doprowadzi¢ do deprecjacji
infrastruktury i Srodowiska naturalnego, w ktérym zyjg i mieszkajg nie tylko spétdzielcy
mieszkaniowi.

- Czy stuszna jest teza, ze mieszkancy osiedli spotdzielczych sa traktowani przez
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panstwo i samorzady w sposoéb kolonialny, czyli z ptaconych przez nich podatkéw
niewielka tylko czes¢ przeznaczana jest na utrzymanie terendw, na ktérych mieszkaja.

-Represyjny i niesprawiedliwy sposdb traktowania przez panstwo i samorzady spétdzielcow jest
niezrozumiaty. Tym bardziej, ze spotdzielnie mieszkaniowe najlepiej i zawsze uiszczajg petne
wielkoéci podatkdéw. Natomiast w niewielkiej wysokosci korzystajg na przyktad z bonifikat
wynikajacych z przeksztatcen wieczystego uzytkowania gruntéw na wtasnos¢. Natomiast
infrastrukture techniczng muszg same utrzymywac ze $rodkéw wiasnych spotdzielcdw.

Wedtug mnie stanowione przepisy prawa krzywdzgce spotdzielczo$¢ sg najbardziej widocznym
dowodem na to, ze wtadze panstwowe, samorzgdowe i politycy ciggle traktujg spétdzielnie
mieszkaniowe jako relikt starego systemu, a nie jako cze$¢ petnoprawnej gospodarki
wspomagajacej panstwo. Patrzenie ideologiczne, ktére pogrzebato tak zwane panstwa
socjalistyczne bierze w tym przypadku gére i szkodzi budowie nowoczesnej gospodarki w
Polsce.

Jezeli wtadze panstwowe, samorzgdowe i politycy nie uwolnig sie z ideologicznej putapki, to
sama zmiana przepiséw nic nie zmieni. Jedynie umozliwi spotdzielniom mieszkaniowym lepsze
dochodzenie swoich spraw na drodze sadowej. Ale mentalnos¢, ze spotdzielnie to przezytek,
bedzie w dalszym ciggu niszczyta gospodarke i panstwo polskie.

W tym miejscu nalezy przypomniec, ze w spoétdzielniach mieszkaniowych mieszkajg ludzie o
niskich dochodach, emeryci i ich zasobno$c¢ finansowa moze spowodowag, ze przy
wzrastajgcych ciggle kosztach ogromna rzesza ludzi stanie sie niewyptacalna. | co wtedy?
Slumsy? Mieszkanie pod mostem?

Tymczasem rzgdzgcy bez przerwy szermuja, niestety tylko stownie, hastami o potrzebie
dodania choéby odrobiny obywatelskosci do bezdusznego kapitalizmu. W polskiej
rzeczywisto$ci gospodarczej i finansowej nowe inwestycje, modernizacje i ulepszenia, niosg za
sobg ciggte podwyzszanie kosztéw utrzymania. A przeciez nie po to sie je wykonuije!

Dokad uczciwy cztowiek ma ptaci¢ wiecej niz moze, niz posiada? Stabsi psychicznie zaczng
kras¢. Powszechna bieda stanie sie synonimem Polski i zacznie rodzi¢ napiecia spoteczne.
Jezeli w polityce panstwa nie zmieni sie podejscie do cztowieka, czyli do zaborczego
kapitalizmu nastawionego tylko na zyski, nie wprowadzone zostang zasady obywatelsko$ci i
cztowieczenstwa, to majace mnozy¢ zyski faktury stang sie papierami bez pokrycia.

-Jednym z podstawowych pytan, jakie sie stawia przy uchwalaniu nowych ustaw, jest
pytanie o skutki finansowe nowych przepisow prawnych. Jakie skutki finansowe
przyniesie dla Skarbu Panstwa Polskiego moze przynies¢ likwidacja spoétdzielni
mieszkaniowych?

- Od ponad 20 lat, czyli od okresu rozpoczecia transformaciji ustrojowej, trwa nieudolny proces
dostosowania przez wtadze panstwa spoétdzielni mieszkaniowych do warunkéw wolnego rynku.
Z analizy tego okresu wynika, ze opracowane i przyjete przez ustawodawce akty prawne nie
spetniaty warunkow okreslonych w konstytucji i za kazdym razem byty kwestionowane przez
Trybunat Konstytucyjny.

Mozna stwierdzi¢, ze obecnie dziatamy na podstawie aktow prawnych dotyczacych
spotdzielczosci mieszkaniowej i spétdzielczodci w ogole, bedacych bublami legislacyjnymi.
Przepisy zaproponowane przez ustawodawcow, a obowigzujace dzisiaj, to polityczne
zachcianki, ktore przy uzyciu chwytliwych stowek majg wystrychna¢ na dudka prostych,
biednych mieszkancéw blokow czyli spotdzielcow, a takze zdezawuowac ludzi zarzadzajacych
spétdzielniami.

Niestety, przy zadnym z proponowanych rozstrzygnieé prawnych niszczacych spotdzielczo$c,
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nawet nie zastanawiano sie nad skutkami finansowymi krucjaty antyspotdzielczej, jakie moze
ona przynies¢ rébwniez dla Skarbu Panstwa, jak i samorzgddw. Najlepiej to $wiadczy o
zacietrzewieniu i obtudzie antyspotdzielczego lobby. Powtarzam, nie spotkatem sie z tym, aby
jakakolwiek z rzadzacych opcji pokusita sie o przedstawienie skutkéw finansowych dla Skarbu
Panstwa lub samorzadu terytorialnego likwidacji spotdzielni mieszkaniowych.

Woczeséniej przedstawitem skutki dotyczgce samej infrastruktury technicznej, ale trzeba
pamiegtac rowniez o skali probleméw bytowania, remontéw i dekapitalizacji mieszkan
spotdzielczych.

Bez watpienia skutki finansowe w przypadku ewentualnej likwidacji spétdzielni mieszkaniowych
beda ogromne i niewyobrazalne. Budzet panstwa i samorzgdow terytorialnych moze sie pod ich
wptywem zatamac. Do tego wyprodukuje ona miliony bezdomnych.

- Czy w opracowaniach dotyczacych ustawowej likwidacji spoétdzielni mieszkaniowych i
tworzeniu w ich miejsce wspolnot mieszkaniowych znalazty sie analizy zwigzane ze
skutkami finansowymi proponowanych rozwigzan antyspotdzielczych?

- Powtarzam, nie spotkatem sie z dogtebnymi analizami zwigzanymi ze skutkami finansowymi
dla cztonkdw spétdzielni, ktdrzy przeksztatcg sie we wspdlnoty mieszkaniowe. Populistyczne
hasta tylko gtosity, ze bedzie lepiej, taniej, a wtasciciel bedzie wiedziat za co ptaci, a
zarzgdzajacy spotdzielnig nie bedg go okradac. Tak fama poszta w Polske.

Tymczasem na catym $wiecie, gdzie istnieje spotdzielczosé mieszkaniowa koszty utrzymania
jednego metra kwadratowego mieszkania sg o wiele nizsze od innych form gospodarki
nieruchomosciami. Wynika to przede wszystkim z tego, ze rozktadajg sie one na wszystkich
cztonkow, a przed wszystkim w spoétdzielni dziata réwniez zasada samopomocowa; jeden za
wszystkich, wszyscy za jednego. Przyktadowo w 2008 r. optaty za 1 m2 powierzchni uzytkowe;j
mieszkania (zalezny od wtadciciela ) wynosity w Polsce:

- spétdzielnie mieszkaniowe: 1,60-1,80 zt/m2
- w zasobach komunalnych: 2,10-2,20 zt/m2
- w TBS-ach: 2,60-2,80 zt/m2

- u developeréw: 3,00-3,50 zt/m2

MyS$le, ze sg to argumenty, ktére najlepiej Swiadczg o tym, ktéra forma gospodarki
mieszkaniowej jest korzystniejsza dla przecietnego obywatela naszego kraju.

Co gorsza, lobby antyspétdzielcze ma réwniez w pogardzie interes panstwa polskiego. Aby
osiggna¢ swoj cel, gotowe jest narazi¢ Skarb Panstwa nawet na bankructwo. Miliardowe koszty
likwidacji spo6tdzielni musiatby pokry¢ Skarb Panstwa. Do tego nalezy doliczy¢ utrate wptywdw,
jakie pod postacig podatkdéw Spétdzielnie Mieszkaniowe tozg na utrzymanie panstwa.
-Dlaczego samorzady, w tym prezydenci miast, burmistrzowie i wéjtowie,] ktére beda
musiaty przejac ciezar finansowy utrzymania terendéw pospétdzielczych nie protestuja
przeciwko ustawom antyspotdzielczym. Przeciez w pierwszej kolejnosci one beda
musiaty znalez¢ pienigdze aby pokry¢ wydatki ponoszone dotychczas przez
spoétdzielnie?

-Odpowiedz jest prosta. Osoby te najczesciej wywodzg sie z konkretnych ugrupowan
partyjnych posiadajacych wtadze w panstwie. Nic zatem dziwnego, ze kreuja, jak ich partie,
niekorzystna polityke w stosunku do spétdzielczoéci mieszkaniowej. Ze propaguja poglady
swych partii, a nie patrzg na to, czego oczekujg spétdzielcy mieszkajacy w zarzadzanych przez
nich miastach. O nich pamigtaja tylko podczas wyboréw, Czesto mamig ich wtedy
populistycznymi obiecankami przerastajgcymi warto$¢ mieszkania.

Wydaje mi sie czasem, ze burmistrzowie i prezydenci miast nie zdajg sobie sprawy z tego, co
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sie stanie, jak przejma dotychczasowg infrastrukture spotdzielczg we wiasne wtadanie i
eksploatowanie. Jakie beda musieli ponies¢ z tego tytutu ogromne koszty i obowigzki.

Nie zdajg sobie réwniez sprawy z nieuchronnego wzrostu ilos¢ skarg i wnioskéw na ich
dziatalnosé. Dzis wptywajg one do organdw samorzgdowych spétdzielni mieszkaniowych.

- Czy panstwo polskie sta¢ na likwidacje spétdzielni mieszkaniowych, na ktére w
przeciwienstwie do samorzadow nie musi dofinansowywaé?

-W aktualnej sytuacji ogélnoswiatowego kryzysu, rosngcego dtugu publicznego, drogich
kredytow, naszego panstwa nie sta¢ na takie decyzje. Samorzady bedg musiaty znalez¢ zrodta
finansowania infrastruktury przekazanej przez spétdzielnie, ale w ramach obowigzujacego
prawa. Jezeli gmina nie podota tym rosngcym kosztom, bedzie zmuszona wystgpi¢ do panstwa
o wsparcie finansowej poprzez subwencje lub inne fory finansowania tej dziatalnoéci. Tak czy
inaczej obcigzy to kazdego obywatela Rzeczypospolitej, bowiem o tyle wiecej bedziemy musieli
odprowadzi¢ naszych podatkéw do budzetu panstwa czy gminy.

Podstawowym zadaniem panstwa w obecnej chwili jest po ponad dwudziestoletnim okresie
transformacji opracowanie zgodnie z Konstytucjg RP kompleksowego programu polityki
mieszkaniowe i rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ktére to programy posiadajg juz i od
dawna realizujg bogatsze od nas kraje tego Swiata. Opracowany i przyjety w poprzedniej
kadencji program mieszkalnictwa do 2030 r. jest bowiem zbiorem poboznych zyczen i
politycznych zachcianek. Nie ma w nim jednak konkretéw — inaczej méwigc, nie przynosi
odpowiedzi na pytania: Kiedy wybudujemy i w jaki sposob okoto 3 min mieszkan?

Rozmawiat: Henryk Nicpon
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