7 gtdéwnych zagrozen dla posiadaczy mieszkan; 7 dotkliwych zagrozen po likwidacji spoétdzielni mieszkan

KROTKI RACHUNEK SUMIENIA

Oprocz siedmiu prezentowanych gtéwnych zagrozen dla posiadaczy mieszkan, 7
dotkliwych

zagrozen po likwidacji spétdzielni mieszkaniowych i 7 gtéwnych korzysci z
przynaleznosci do spoétdzielni mieszkaniowej trzeba sobie zdawaé sprawe z innych
blaskéw i cieni spotdzielni i wspolnot mieszkaniowych.

Na przyktad we wspolnotach mieszkaniowych bogatsi ich cztonkowie mogg przeforsowywaé
uchwaty dotyczace zarzadu budynkiem zbiezne z ich interesami. Sita ich gtosu zalezy bowiem
od posiadanej powierzchni uzytkowej. W przypadku spotdzielni mieszkaniowych kazdy cztonek
spétdzielni ma jeden gtos tej samej wagi niezaleznie od wielko$ci mieszkania, jakiego jest
wiascicielem.

Doswiadczenia cztonkdéw wspolnot wskazuja, ze zarzadcy aby maksymalizowac wtasne zyski i
mie¢ jak najwiecej czasu dla siebie, robig minimum tego, o co powinien zadba¢. Natomiast w
przypadku spoétdzielni mieszkaniowych zarzady spoétdzielni kierujg sie czesto interesem
nadrzednym, ktéry nie musi by¢ utozsamiony z interesem poszczegdlnych cztonkéw, blokéw
czy nawet osiedli. Niemniej jednak remonty i dbato$¢ o stan techniczny nieruchomosci jest na
poziomie profesjonalnym. Najciezszym grzechem stabych zarzgddw jest ociezatos$¢ procesu
decyzyjnego. Nie dochodzi jednak do catkowitego zaniechania wywigzania sie z wykonania
niezbednych robdt. W przypadku wspdlnot, chociazby ze wzgledu na sprzeczno$ci intereséw
poszczegolnych jej cztonkdw, czesto sg nie wykonywane niezbedne nawet niezbedne prace.

Poréwnujac wspolnoty ze spotdzielniami mieszkaniowymi nalezy zwrdécic na jeden bardzo
wazny ich atut. Posiadajg bardzo wysoka, prawie 100 proc. $ciggalno$¢ optat czynszowych. Po
prostu ich cztonkowie bardzo uwaznie patrzg sobie na rece i nie dopuszczajg do najmniejszych
zalegtosci. W spétdzielniach mieszkaniowych ze wzgledéw na przepisy o ochronie danych
osobowych takiego mechanizmu kontrolnego nie ma.

7 gtéwnych zagrozen dla posiadaczy mieszkan

1. Nieuchronna utrata mieszkania poprzez wymuszong sprzedaz lub licytacje
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2. Drozsze utrzymanie infrastruktury technicznej i jednostkowy koszt obstugi technicznej

3. Staba pozycja negocjacyjna wobec dostawcow mediow i ustug, w tym zimnej i cieptej wody
oraz ciepta na ogrzewanie

4. Olbrzymie prawdopodobienstwo degradacji budynkow mieszkalnych

5. Dekapitalizacja oraz problemy z uzytkowaniem infrastruktury osiedlowej, w tym zwiekszone
jednostkowe koszty utrzymania zieleni i czysto$ci wokot bloku, placéw zabaw, boisk
przyosiedlowych, koszenia trawy, drdg, oswietlenia, od$niezania itp.

6. Obcigzenia podatkowe ponad mozliwosci finansowe rodzin dotychczas mieszkajacych w
lokalach spotdzielczych po wprowadzeniu katastru

7. Nieuczciwos¢ zarzadcow, ktdrzy poprzez zapisy w narzucanych umowach moga bezkarnie
okraé¢ cztonkdéw wspdlnoty mieszkaniowej, a nawet sprzedaé ich mieszkania

7 dotkliwych zagrozen po likwidacji spétdzielni mieszkaniowych

1. Rozproszenie wspdlnego majatku, co doprowadzi do jego degradacji i dewastacji

2. Ograniczenie mozliwosci gromadzenia $rodkdédw na remonty i konserwacje zasobéw co w
konsekwencji bedzie powodowato ich systematyczng dekapitalizacje

3. Zniszczenie infrastruktury Swiadczacej ustugi na rzecz spétdzielczo$ci oraz pozbawienie
pracy os6b w nich pracujacych

4. Zamkniecie spoétdzielczych doméw kultury i Swietlic

5. Rozwigzanie dziatalno$ci spoétdzielczych zespotow artystycznych oraz két zainteresowan
6. Powstanie obowigzku prawnego do bezposredniego ptacenia podatkéw, w tym majacym
zostaé wprowadzonym katastralnego oraz utrzymania swojej wtasnosci.

7. Antagonizacja i sktécenie spoteczenstwa

7 gtéwnych korzysci z przynaleznosci do spétdzielni mieszkaniowej

1. Wysoka gwarancja zabezpieczajaca wtasnos¢ mieszkania

2. Mozliwosci prawne i finansowe istniejace w spotdzielniach umozliwiajgce wspomaganie
finansowe przez okresowe kredytowanie spotdzielcow, ktdrzy chwilowo znalezli sie w trudnym
potozeniu materialnym z powodoéw losowych

3. Obowigzkowa dbato$¢ o stan techniczny budynkdéw, w tym ich infrastrukture techniczng
4. tatwiejszy dostep do kredytéw na duze przedsiewziecia, jak tremomodernizacja,
modernizacja, powazne remonty dachu i instalacji.

5. Wieksze mozliwoéci negocjowania lepszych cen za dostawe zimnej i cieptej wody oraz
ogrzewanie i wykonywanie innych ustug

6. Korzystanie z ofert kulturalnych, rekreacyjnych, sportowych i innych zwigzanych z
zagospodarowaniem wolnego czasu przez spoétdzielcze domy kultury

7. Petna kontrola cztonkéw nad dziatalnoscig finansowg spétdzielni
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