Programu Mieszkanie dla Mtodych bez wsparcia spétdzielczosci skazany na porazke

PROGRAM WSPIERANIA

0 DEWELOPEROW | BANKOW

Z punktu widzenia spotecznego Rzadowy Program Mieszkanie dla Miodych na pierwszy
rzut oka wyglada interesujaco. Jest kierowany d
la 0s6b kupujacych pierwsze mieszkanie na rynku pierwotnym

Beneficjentami maja by¢ osoby, ktore nie majg mieszkania ani domu i
nie przekroczyly 35 roku zycia. M
aja by¢ nim objete malzenstwa i osoby samotne (tzw. single).

Maksymalna powierzchnia mieszkania nie moze przekroczy¢ 75 metrow kwadratowych.
Doptata jednorazowa ma wynies¢ 10 proc. warto$ci mieszkania, ale obliczonej tylko do 50
metréw kwadratowych. W przypadku gdy rodzina ma przynajmniej jedno dziecko uzyska
doptate dodatkowg w wysokosci 5 proc. wartosci mieszkania. Kolejng dodatkowg 5 proc.
dopfate otrzyma, jesli w przeciggu 5 lat urodzi sie w niej kolejne dziecko. Itd.

Tymczasem coraz wiecej réznych faktdéw, oznak i poszlak wskazuje na to, ze Program
Mieszkanie dla Mtodych powinien on nosi¢ nazwe Program Wspierania Deweloperéw i
Bankdéw. Wprowadzane poprawki w rzgdowym projekcie poszty wiasnie w tym kierunku. Co
wiecej, rzadzacy gtosem petnym obtudy oznajmili, ze bedzie on blizszy rzeczywistosci niz
Rodzina na Swoim.

Dbatos¢ o interes bankow
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Z mysla o zabezpieczeniu interesow deweloperéw i tym razem bankéw zaproponowano
w ustawie zapis dotyczacy minimalnego okres sptaty kredytu. Przystanie na warunek jest
konieczne by otrzymacé doptate. Wynosi on 15 lat. Oficjalnie w celu unikniecia sytuacji, w
ktorych roznej masci interesiarze korzystaliby z kredytu Programu Mieszkanie dla Miodych tylko
po to, by kupié tansze mieszkanie, a nastepnie na nim zarobié. Natomiast program ma
wspierac osoby zaciggajgce kredyt. No i oddawac kredytobiorcow w jak najdtuzsze uzaleznienie
od banku i deweloperow.

Wbrew wczes$niejszym zapowiedziom, kredyt preferencyjny bedzie mégt réwniez zostaé
udzielony nawet wtedy, gdy kupowane mieszkanie nie bedzie miato rachunku powierniczego.
Ma to rzekomo znacznie rozszerzy¢ zakres dziatania programu.

Przewiduje sie jednak, ze podstawg ztozenia wniosku kredytowego ma by¢ umowa o
ustanowieniu lub przeniesieniu wtasnosci lub umowa deweloperska. A jesli nie zostanie
zawarta, to bank otrzyma prawo zweryfikowania ceny i powierzchni mieszkania na podstawie
danych z prospektu informacyjnego od dewelopera. Co wiecej, po dostarczeniu umowy na
kredytodawcy bedzie cigzyt obowigzek sprawdzenia jej zawartosci z danymi z prospektu.

Potencjalni kredytobiorcy korzystajacy z tej rzagdowej pomocy powinni by¢ szczegdinie
niezadowoleni z tego, ze przepadta propozycja, by warunki kredytu w ramach Programu
Mieszkania dla Mtodych nie byty gorsze od standardowej oferty kredytowej w danym banku. Po
wprowadzonych poprawkach to ograniczenie bronigce intereséw kredytobiorcow znikto. Banki
bedg mogty wiec zonglowacé dla wtasnych korzy$ci marzami czy tez prowizjami, czyli
ustanawiac je na poziomie wyzszym niz przy ofertach standardowych.

Niezgodnie z konstytucja

Z wielu zapisbw projektowanej ustawy wynika, ze jej autorzy w jeszcze wiekszym stopniu dbajg
o interes deweloperdw niz bankéw. Na przyktad w gminach sagsiadujacych z aglomeracjami
limity cen mieszkan kwalifikujgcych sie do doptat bedg wyzsze niz na peryferiach wojewodztw.
Nie obchodzi ich, ze sprzeniewierzajg sie konstytucyjnej réwnosci wszystkich obywateli
Rzeczpospolitej Polski, niezaleznie od miejsca zamieszkania.
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W najnowszym projekcie ustawy o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
ludzi mtodych ceny mieszkan kwalifikujgcych sie do programu Mieszkanie dla Mtodych majg
by¢ maksymalnie o 20 proc. wyzsze od limitéw z Rodziny na Swoim w gminach sasiadujacych z
duzymi miastami. Wprowadzany przywilej dotyczy gmin potozonych w bezpo$rednim
sgsiedztwie miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa. Natomiast wskaznik
maksymalnej ceny mieszkan dla nich ma by¢ wyliczony jako $rednia arytmetyczna dla
wskaznika z miasta wojewo6dzkiego oraz pozostatych gmin w wojewddztwie. Nie bedzie mégt
by¢ jednak wyzszy od limitu ustalonego dla pozostatych gmin niz 20 proc. Obliczono, ze dla
gmin sgsiadujacych z Warszawg wzrosnie z 3450,50 zt do 4140,60 zt. Pozostali mieszkancy
wojewoOdztwa mazowieckiego, ktérego stolicg jest Warszawa, zostali wiec uznani, Zze sg mniej
warci co najmniej o 690,10 zt.

WsSrod mieszkancédw drugiej, a nawet trzeciej kategorii znajda sie mtode matzenstwa, ktére
zdecydujg sie zamieszkac z dala od Katowic, Kielc, Krakowa, todzi, Rzeszowa itd. Do tego
zaden parlamentarzysta nie interesuje sie tym, ze ich zarobki czesto nie osiggng nawet jednaj
trzeciej tego, co ich rowie$nikow w Warszawie. Zaden poset nie zaproponuje uchwalania
ustawy, ktéra ktadtaby na panstwo obowigzek doptat do zarobkéw mieszkaricom polskiej
prowincji w celu wyréwnania przynajmniej czesciowo dysproporcji ich dochodéw z
beneficjentami aglomeracji miejskich.

Niewygodne pytania

Dlaczego panstwo postanowito bardziej pomagacé i bogacic tych, ktérzy majg zapewniony
lepszy start zyciowy, ktérzy lepiej zarabiajg, ktérym lepiej sie powodzi, ktdérzy majg wieksze
szanse na znalezienie lepszej pracy pod kazdym wzgledem? Kto naciska na postéw do
ztamania podstawowej zasady konstytucyjnej Rzeczpospolitej Polski méwigcej, ze wobec
prawa wszyscy sa rowni. W sprawiedliwym i dobrze rzgdzonym panstwie nie powinno by¢
lepszych i gorszych! Nie powinno dzieli¢ sie spoteczenstwa na zamieszkatych w Warszawie,
miastach wojewodzkich, powiatowych i na wsiach! Wszyscy przeciez mieszkajg w jednej
Polsce!

Dlatego nalezy postawi¢ rowniez pytania: Do czyich kieszeni pojda wyskrobane pienigdze od
podatnikbw? Kto chce wydrzeé do wtasnej kieszeni z biednego i coraz bardziej zadtuzonego
budzetu panstwa ogromny majatek pod pretekstem pomocy dla mtodych?

Odpowiedz jest jedna — deweloperzy! W r6znych gremiach coraz gtosniej sie mowi, ze czesé
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politykbw zaciggneta rézne zobowigzania w stosunku do nich i nadchodzi czas ich sptaty. W
tym kontekscie ironicznie brzmig utyskiwania réznych gazet i czasopism powigzanych z
deweloperami, ze wprowadzenie w zycie n owego programu pomocowego wspierajacego
zakup pierwszego mieszkania dopiero od 2014 r. jest dla nich bardzo zig wiadomoscia.
Podkreslaja, ze brak zazebienia sie pomiedzy
wygaszonym programem ,Rodzina na Swoim” i planowanym ,,

Mieszkaniem dla Mtodych

” moze oznaczac dla nich kiepski czas na sprzedaz wybudowanych mieszkan.

Zmowa grupy interesu

Z drugiej strony mass media z nieukrywang satysfakcjg zauwazaja, ze dzieki zaproponowaniu
innego zapisu w projekcie ustawy osoby wynajmujace mieszkania, np. od developeréw bedg
mogty skorzystacC z programu pomocy panstwa i wykupi¢ wynajmowany lokal mieszkalny pod
warunkiem, ze sg jego pierwszymi najemcami. | dodaja, ze dzieki wprowadzeniu tego zapisu
poprawi sie sytuacja inwestorow, ktdrzy obecnie borykajg sie z problemami sprzedazy
mieszkan i dlatego decydujg sie na ich wynajem. Nie uchodzi ich uwadze réwniez fakt, ze
zaproponowane rozwigzanie stworzy dla nich jeszcze jedng mozliwos¢ w zagospodarowaniu
pustostanéw. Potencjalni mtodzi kredytobiorcy bedg mogli wynajaé mieszkanie juz teraz z z
mozliwoscig jego wykupu za dwa, trzy lata, po poprawie zdolnosci kredytowe;j.

Do tego media ani stowem nie wspominaja, ze rzgdzacy stawiajac na deweloperow praktycznie
zapomnieli o rodzinach nie posiadajacych zdolnosci kredytowej, ze dziesiatki tysiecy
miodych rodzin nie sta¢ na zakup przystowiowego witasnego kata. | krzycza gtosno, ze 50
tys. mieszkan w Polsce czeka na zasiedlenie. Przemilczaja, ze gdyby te pustostany byty
np. spoétdzielcze, juz dawano tysiagce polskich rodzin znalaztoby w nich wiasny dach nad
gtowa. Przerazajgca manipulacja spoteczenstwem. Wyjatkowa zmowa grupy interesu, w
tym przypadku lobby deweloperskiego, rzadzacych i mediow. Tylko dlaczego polscy
podatnicy maja wspomagaé¢ deweloperéw i bardziej zamozng czes$¢ spoteczenstwa, ktora
ma zdolnos¢ kredytowa?

Wdeptany w ziemie potencjalny sojusznik

W krajach cywilizowanych, w tym prawie w catej Europie, panstwo w pierwszej
kolejnosci wspomaga obywateli ubozszych. Dla nich przygotowuje ré6zne programy
pomocowe, a nie dla tych, ktorzy zyja dostatnio.
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| do tego panstwo ma poteznego sojusznika w zapewnieniu dachu nad gtowa dla
miodych — nie deweloperow, a spétdzielczos¢ mieszkaniowa. Niestety w Polsce od 1989
r. kolejne rzady z r6znych wzgledéw bezwzglednie ja niszczyly.

Henryk Nicpon
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