Wspolnoty mieszkaniowe kluczem do przejecia pospoétdzielczych nieruchomosci w centrach miast

ZADLUZYC, PRZEJAC | WYBURZYC

Jesli antyspétdzielcze lobby poprzez swych postéw i senatorow przeforsuje prawo, z
mocy ktérego obligatoryjnie powstang wspoélnoty mieszkaniowe we wszystkich blokach
lub kilku budynkach na jednej dziatce, gdy co najmniej jeden lokal znajdujacy sie w nich
zostanie wykupiony przez jakakolwiek osobe, przypieczetuje to triumf bezprawia
stosowanego wobec spétdzielczosci i przyzwolenie na wyrzucenie z mieszkan
spotdzielczych na bruk w niedalekiej przysztosci tysiecy Polakéw. W pierwszej
kolejnosci emerytéw i rencistow oraz pracujacych zal otrzymujacych minimalna ptace.

Hipokryzja Lidii Staron i innych

Prezes Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych, Marek Juszkiewicz
nie ma najmniejszej watpliwosci, ze forsowane przez lobby antyspotdzielcze rozwigzania i
zapisy prawne znajdujgce sie projekcie zmiany ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych
odczujg przede wszystkim na wtasnej skérze najbiedniejsi mieszkancy Polski, cztonkowie
spotdzielni mieszkaniowych, ktérych nie tylko nie sta¢ na zakup luksusowych apartamentow i
rezydencji za miastem ale przede wszystkim lekarstw.

Oburzenie i niesmak budzi zwtaszcza fakt, ze przepisy umozliwiajgce zagrabienie domostw
setek tysiecy polskich rodzin wprowadza sie pod hastami odebrania prezesom spoétdzielni
mieszkaniowych wtadzy i wptywow, pozbawienia ich olbrzymich pensji oraz umozliwienia
spotdzielcom, ktdrzy znajdg sie we wspdlnotach mieszkaniowych, bezczynszowego w nich
zamieszkiwania. Krotko méwigc wyrwania z rgk krwiozerczych prezeséw spotdzielni
mieszkaniowych rzekomo ubezwtasnowolnionych spotdzielcow.

Jesli wezmie sie pod uwage prawdziwe intencje lobby antyspétdzielczego, ktérego symbolem
stata sie poset Lidia Staron, o wigkszg hipokryzje trudno. Jeéli wezmie sie pod uwage fakt, ze
eksperyment ze wspdlnotami mieszkaniowymi przynosi, jak dotychczas wiecej strat niz korzySci
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wiascicielom przynaleznych do nich mieszkan jeszcze trudniej o wieksze zaklamanie.

Stabosci wspodlnot mieszkaniowych

Dla stabych organizacyjnie i kapitatowo, czesto sktéconych wspdélnot mieszkaniowych,
utrzymanie infrastruktury technicznej i koszt jednostkowy obstugi technicznej przynaleznych do
nich nieruchomosci przerastajg czesto mozliwoéci finansowe 0séb je tworzacych. Zdarza sie,
gdy skupiajg nawet ponad 100 rodzin, ze brakuje im pieniedzy na najpilniejsze prace
remontowe. Na nic zdajq sie skargi i prosby do zarzadcy, ktéry w takich przypadkach ich
informuje, ze jesli ma by¢ usunieta nawet najgrozniejsza awaria dla budynku, to bez wytozenia
dodatkowych pieniedzy sie nie obedzie.

Jest to prawie nie mozliwe, gdy regutg we wspolnotach mieszkaniowych jest, ze lokatora z dotu
nie obchodzi dziurawy dach, a mieszkancow gornych pigter, ze szczury uprzykrzajg zycie ich
sgsiadom z parteru. Krétko méwigc nie ma dbatosci o wspdiny majatek, bowiem przewazajg
egoizm i cheC oszczedzania na wszystkim co sig da, aby miesiecznie ptacic jak najmniejszy
czynsz. Panuje batagan i zalegtosci remontowe sie poteguja. Ogélny rozgardiasz poteguje fakt,
ze wiekszos¢ osdb tworzgcych wspdlnoty nie ma pojecia o budownictwie, remontach i
wymaganiach technicznych, jakie powinny spetnia¢ urzgdzenia znajdujgce sie na terenie
nieruchomosci wspdlnotowe.

Dla przecietnych ludzi mieszkajgcych w budynku najwazniejszy jest wyglad klatki schodowe;.
Nie majg $wiadomosci, ze 0 wiele wazniejszy jest stan wewnetrznej infrastruktury, ze jak bedzie
awaria instalacji elektrycznej, grzewczej lub wodnej, trzeba bedzie prué¢ swiezo pomalowane
Sciany!

Coraz wiecej 0sOb zwraca réwniez uwage na fakt, ze w budynkach nalezacych do wspdéinot
mieszkaniowych nie ma ciggtosci obstugi zwigzanej z ich stanem i starzeniem technicznym. Ba,
czesto o pracach z nig zwigzanych zapomina sie na amen. Co wiecej, nie dba sie o stan
techniczny i bezpieczenstwo catej nieruchomosci. Przeglady techniczne sg traktowane jako zto
konieczne, gdyz podrazajg biezagce koszty. Podnoszg czynsz.

Mieszkancy wspélnot nie przywigzujg tez wagi do sprawnos$ci wentylaciji. Nie zdajg sobie
bowiem sprawy, jak wielkim $miertelnym zagrozeniem dla zycia jest niesprawna wentylacja

2/6



Wspolnoty mieszkaniowe kluczem do przejecia pospoétdzielczych nieruchomosci w centrach miast

Do tego najemnik — zarzadca, aby maksymalizowac wiasne zyski i mie¢ jak najwiecej czasu dla
siebie, robi minimum tego, o co powinien zadba¢. Rzadko zdarza sie rzetelny zarzadca, ktory
zwrdci uwage, ze w interesie wszystkich cztonkéw wspélnoty lezy dodatkowy wysitek
finansowy, ktory zaprocentuje dtuzszg zywotnoscig budynku, w ktorym mieszkajg. Az nazbyt
czesto sSwiezos¢ murdw i farb usypia Swiadomosé, ze od biezacych napraw i konserwaciji zalezy
stan ich mieszkan za dziesie¢ czy dwadziescia lat.

Dlatego tez powaznym zagrozeniem dla majatku wspolnot mieszkaniowych jest pogorszenie sie
stanu technicznego zasobdéw mieszkaniowych. Wymiar epidemii ma w nich przektadanie
tremomodernizacji, modernizacji, powaznych remontdéw dachu i instalacji na blizej nieokreslong
przyszto$é. Nastepuje wiec szybka degradacja stanu technicznego nalezgcych do nich
budynkow.

Do tego nalezy dodac fakt, ze wspdlnoty mieszkaniowe znajdujg sie w gorszej sytuaciji
negocjacyjnej w stosunku do dostarczycieli cieptej i zimnej wody oraz ogrzewania, firm
zajmujgcych sie wywozem Smieci, operatordéw telewizji kablowej itd.

Tymczasem spotdzielnie staC na zatrudnianie wtasnych konserwatoréw, a nawet zapewnienie
catodobowego dyzuru technicznego, takze w wolne dni od pracy, posiadanie wtasnej stacji
legalizacji wodomierzy itd. Na pierwszy rzut oka widac, ze spétdzielcze osiedla sg lepiej
zadbane niz inne czesci miasta, w szczegdélnosci znajdujacych sie we wtadaniu wspdélnot
mieszkaniowych.

Finansowe putapki i niegospodarnosé

wspolnot mieszkaniowych

Na szczescie coraz wiecej 0sOb zaczyna to dostrzegac. O tym, Ze tak jest, Swiadczg chociazby
zwierzenia cztonka jednej ze wspolnot mieszkaniowych w Rzeszowie:
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- Wiascicielem pierwszego, niewielkiego mieszkania statem sie w wieku 25 lat - opowiada. —
Posiadtem spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

- Po zatozeniu rodziny, podjeliSmy wraz z zong decyzje o zamianie mieszkania na wieksze —
kontynuuje. - Na horyzoncie pojawito sie M-4 wraz z poddaszem; budowane przez lokalnego
dewelopera. Zachwalane jako mieszkanie bezczynszowe. Po roku od wptaceniu pierwszej raty
otrzymali$my klucze do mieszkania i po jego wykonczeniu zaczeliSmy mieszkac. W ten sposob
ze spotdzielni mieszkaniowej trafiliSmy pod skrzydta nowo zawigzanej wspdlnoty
mieszkaniowej. Wydawato sie, ze ztapaliSmy Pana Boga za nogi.

- Z racji wykonywanego zawodu, posrednika w obrocie nieruchomog$ciami wiedziatem, ze nie
ma nic za darmo, a w szczegdlnosci mieszkan za ktorych nie trzeba ptaci¢— dodaje. —
Zdawatem sobie sprawe, ze frazes o mieszkaniu bezczynszowym jest chwytem reklamowym.
Dlatego bytem przygotowany na ponoszenie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkania.
Podpisujac akt notarialny juz wiedziatem, ze éw deweloper bedzie sprawowat zarzad nad
nieruchomoscig przez dwa lata od dnia oddania mieszkanie i bedzie pobierat optate za zarzad 1
zt od m kwadratowego. Wkrétce, jednak owa ziotdwka przerodzita sie na pobieranie prawie 2 zt
od m kwadratowego za zarzad. Do tego deweloper po ustanowieniu odrebnej wiasnosci
pierwszego lokalu oraz paru innych nalezacych do niego przeforsowat po swojej mysli
wszystkie uchwaty dotyczace wysokosci réznorakich optat. Nagle bezczynszowe mieszkanie,
jakie miatem miec, przerodzito sie w pozeracza pieniedzy. Co miesigc zobowigzany bytem
uiszczac najprzerdzniejsze optaty; nie tylko za zarzad, ale za przeglad techniczny zasoboéw, za
kominiarzy, konserwacje domofonéw, anteny zbiorczej itd. W ten sposob przynalezno$c¢ do tej
wspolnoty mieszkaniowej i innych osob do niej przynaleznych zaczeta wrecz rujnowac. No i z
tesknotom zaczgtem wspominaé okres bycia w spétdzielni mieszkaniowej.

Na finansowe putapki i niegospodarnosé wspdlnot mieszkaniowych narzekajg rowniez
mieszkancy catej Polski, w tym Warszawy, Gdanska, Olsztyna, Wroctawia, Krakowa, Przemysla
itd.

Dla przyktadu wspélnota mieszkaniowa w Przemys$lu zatozona przez witascicieli bytych
mieszkan pozaktadowych znalazta sie w potrzasku, gdyz jej zarzadca, ktory inkasowat od
mieszkancow wcale nie mate optaty, nie prowadzit kartotek, zadnej dokumentac;ji. Kiedy zniknat,
okazato sie, ze przywtaszczyt sobie pond 50 tys. zt . Okradzionym i oszukanym mieszkancom
przemyskiej wspolnoty wtadze panstwowe ani samorzgdowe nie miaty zadnego tytutu do
udzielenia im pomocy. Natomiast otrzymali jg od jednej z przemyskich spoétdzielni
mieszkaniowych. Pomogta i dzi§ w zadnym przypadku nie powierzyliby losu swych mieszkan
jakiemukolwiek prywatnemu zarzadcy.
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Przyktaddw na to, ze nie byt to przypadek odosobniony, mozna mnozy¢. W Krakowie zarzadca
nie jednej ale wielu wspolnot mieszkaniowych rozptynat sie w powietrzu z pieniedzmi wtascicieli
lokali. Kwote, jakg sobie przywtaszczyt, byta jak na wieksze miasto przypadto, wielokrotnie
wieksza niz w Przemy$lu. W Warszawie mieszkancy wspolnot podpisujg dokumenty, z ktorych
wynika, ze zarzagdcy moga zbyé mieszkania nie pytajac o zgode wtascicieli.

Uprzywilejowana mniejszos¢

Co najbardziej oburzajgce, lobby antyspétdzielcze, aby osiggnaé wtasne cele, forsuje w
projekcie zmiany ustawy o spétdzielnia mieszkaniowych, by w bloku lub kilku budynkach na
jednej dziatce, w ktérych co najmniej jeden lokal jest wykupiony na wtasno$¢, automatycznie
powstata wspolnota mieszkaniowa. W ten sposob chce miec absolutng pewnosé, by
posiadacze mieszkan spétdzielczych zostali wepchnieci w putapke stabosci wspdlinot
mieszkaniowych. Wystarczy przeciez bowiem, ze gdy w danym bloku pod zarzgdem spétdzielni
mieszkaniowej znajdzie sie jeden niezadowolony, to z mocy prawa zadecyduje za wiekszo$¢ o
natychmiastowym wyjsciu ze spétdzielni. Lobby antyspotdzielcze wymyslajgc ten zapis,
stworzyto idealny wrecz bat prawny na zdesperowanych posiadaczy mieszkan, zwolennikow
bycia w spétdzielni. Wtedy, gdy sie bedzie miato interes, na przyktad przejecie nieruchomosci
zajmowanej [rzez wspdlnote mieszkaniowg w ciggu dziesieciu lat, wystarczy ztamac jedng
osobe. Najlepiej mieszkajacg gdzies za granica, ktdéra zadecyduje o losie powiedzmy 100, albo
200 rodzin. | do tego, niby w ich interesie, jak gtoszg zwolennicy, tego zapisu, na czele z panig
poset Lidig Staron.

Nikt z rzgdzgcych nie chce przeciez gtosno powiedzieé, ze rozpoczeta sie gra o atrakcyjnie
potozone nieruchomosci w centrum Warszawy, Krakowa, Poznania, Wroctawia lub innego
wielkiego miasta. Ze grajacy o te nieruchomosci dysponujacy olbrzymim kapitatem i majacy do
dyspozycji najlepsze kancelarie prawne przewidujg, ze po kilku latach istnienia interesujgca ich
wspolnota mieszkaniowa zacznie mie¢ problemy finansowe, ktére bedg poczatkiem jej konca, a
po dziesieciu, dwudziestu latach wigkszos¢ rodzin zamieszkata w niej bedzie juz
wyeksmitowana ze swych mieszkan. Oczywiscie zgodnie z prawem, bo nie bedzie stac je na
prawnikéw.

O stabos$ciach wspdélnot mieszkaniowych jednak media prawie nie mowig, tego tematu nie
podejmuje sie na posiedzeniach rzgdu, ani w Sejmie i Senacie. Z jakiego$ powodu obowigzuje
powszechna zmowa milczenia. W tej sytuacji nasuwa sie pytanie, czy dziennikarze, politycy
rzgdzacy nie sg juz kupieni przez miedzynarodowe instytucje finansowe i korporacje
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inwestycyjne zamierzajgce przejac centra polskich miast?

| to wszystko dzieje sie w panstwie demokratycznym, w ktérym mniejszos¢é w kazdej dziedzinie
zycia powinna sie podporzadkowywaé woli wiekszosci. Tym razem jednostki, jesli zapis
przejdzie, bedg miaty prawo decydowac o przysztosci zdecydowanej wiekszosci. Czegos
takiego nie wymyslono nigdzie na $wiecie, nawet w krajach najbardziej totalitarnych,

Henryk Nicpon
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