Nie dopusci¢ do rozgrabienia mieszkan i majatku spétdzielczego

POWSTRZYMAC PSEUDOREFORMATOROW

Rozmowa Edwardem Stupkiem, prezesem Spoétdzielni ,,Zodiak”, cztonkiem Krajowej
Rady Spotdzielczej i kandydatem spotdzielczosci na posta na liscie PSL

- Czy spotdzielczos¢ w wyniku transformacji gospodarczej, jaka sie dokonata w Polsce
po 1989 r. skazana jest na wymazanie z mapy gospodarcze;j?

- Na catym Swiecie spétdzielczos¢ przezywa swoj renesans. Takie banki. jak Rabobank czy tez
Raiffeisen Bank sg spo6tdzielczymi korporacjami finansowymi. Wigkszos¢ na Swiecie
przetworstwa rolniczego i spozywczego to domena spétdzielni, w tym produkcja cukru i
wyrobow mleczarskich. Inwalidzi i niepetnosprawni tez wybierajg najczesciej spétdzielczg forme
gospodarowania. Spotdzielcze budownictwo mieszkaniowe na Swiecie takze odgrywa coraz
wiekszg role. Bardzo odporne na wszelkiego rodzaju kryzysy gospodarcze okazujg sie byé
wszelkiego rodzaju spotdzielnie produkcyjne.

W wiekszosci krajéw Swiata, w tym wysokorozwinietych mocarstwach gospodarczych,
spétdzielczosé stanowi od czterech do pieciu procent gospodarki. Przynosi od szesciu do
dziesieciu procent PKB. Co wiecej, okazata sie najmniej podatna na skutki dekoniunktury i
kryzysu gospodarczego, z ktérym od kilku lat zmaga sie gospodarka swiatowa. Od USA,
poprzez wysoko rozwiniete kraje Europy, poprzez Japonie spétdzielczo$¢ tagodzi jego skutki, w
przeciwienstwie gospodarki spotkowej, w tym liberalnej, ktéra jego nakreca. Dlatego $wiat coraz
bardziej docenia spoétdzielczg forme gospodarowania. Dlatego rok 2012 zostat ogtoszony przez
ONZ Miedzynarodowym Rokiem Spotdzielczym.

Polska nie moze is¢ naprzeciw tendencjom, ktére wystepujg na Swiecie i wbrew zdrowemu
rozsgdkowi. Nie moze w imie ideologii spotkowej czy nawet liberalnej niszczy¢ innych form
gospodarowania, bo wczeéniej czy pdzniej to sie zems$ci na gospodarce i kondycji panstwa.
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W Polsce Ludowej w imie ideologii niszczono wszelkie formy gospodarki kapitalistycznej i
skonczyto sie to destabilizacjg catej gospodarki, ubozeniem spoteczenstwa, strajkami i
spoteczng rewolucjg antykomunistyczna. Jesli panstwo nie zmieni swojego stosunku do innych
form gospodarowania niz spétkowa, grozi to kolejna rewoltg spoteczng, tym razem
antyspétkowa.

Szykany antyspoétdzielcze sprawity, ze spo6tdzielczosé w Polsce daje tylko jedng setng PKB.
Miedzy innymi dlatego powinien zosta¢ czym predzej ogtoszony alarm dla polskiej gospodarki.
W przeciwnym razie Polska moze sta¢ sie kolonig miedzynarodowego kapitatu.

- Z czego wynika antyspotdzielczy kurs kolejnych ekip rzadzacych w Polsce po 1989 r.

- Na antyspétdzilczy kurs kolejnych ekip rzadzacych Polska, jak to zwykle w zyciu bywa, sktada
sie wiele przyczyn. Na pewno jedng z nich jest neofityzm antykomunistyczny. Wielu politykow o
przekonaniach prawicowych i liberalnych, ktérzy w Polsce Ludowej siedzieli cicho jak mysz
koScielna, chce sie teraz wykazac i nadgorliwie prébuje niszczy¢ wszystko, co wydaje sie im
socjalistyczne lub komunistyczne. Czesto sie nawet nie zastanawia, jaki rodowdd majg struktury
spoteczne i gospodarcze, ktére cudem w czasach komunistycznych przetrwaty. Pewnie nawet
uderzyliby w struktury koéciota katolickiego, gdyby nie jego ponadustrojowy autorytet.

Dlatego dla nich brzmi jak herezja, jak co$ nieprawdopodobnego, ze spotdzielczosé odegrata
znaczacg role w podtrzymywaniu polskiej $wiadomosci narodowej, kulturalnej i gospodarki w
okresie zaborow. Dlatego z niedowierzaniem przyjmujg informacje, ze jednym z két
zamachowych gospodarki |l Rzeczypospolitej byt wiasnie spotdzielczosé, Za cos
nieprawdopodobnego uwazaja, ze podczas drugiej wojny Swiatowej spoétdzielczosé
wspotfinansowata ruch oporu, a w Polsce Ludowej stanowita namiastke gospodarki rynkowej
oraz niejednokro¢ wspierata antykomunistyczne ruchy, a nawet dawata opozycjonistom
mozliwos¢ podejmowania pracy zarobkowej. W tym premierowi Donaldowi Tuskowi, ktory w
gdanskiej spétdzielni pracy ,Swietlik” catkiem sporo zarabiat na chleb migdzy innymi malujac
kominy. wiszgc na Komuninach i machajac pedzlem. Teraz zwalczajg spotdzielczosé
ideologicznie, bo gra toczy sie miedzy innymi o nieruchomosci w wielkich miastach warte
miliardy nie ztotych ale dolarow. Stad nakrecajg bezpardonowe ataki na spotdzielczosé
mieszkaniowa.
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Oburzajace jest to, ze niezorientowanych w zawito$ciach prawnych mieszkancéw
spotdzielczych osiedli, ktérzy sg jednoczesnie cztonkami spétdzielni, prébuje sie oszukaé
mamieniem pseudokorzys$ciami jakie osiggng organizujac sie we wspdlnoty mieszkancow. Aby
osiggna¢ swoj cel i przejaé nieruchomosci w centrach wielkich miast, siegajg nawet po retoryke
bolszewicka. Krzycza, ze w imie sprawiedliwosci dziejowej chcg odebraé majatek spétdzielni z
rak ich prezesow.

Przemilczajg istotny szczegot prawny, ze majatek spotdzielni jest majatkiem spotdzielcow, a nie
prezesow spotdzielni. Do tego wskazujg jak dobrzy czekisci, jako wrogéw ludu, prezeséw
spotdzielni. Uderzenie w kadre zarzgdzajgcg jest bardzo wyrafinowane. Z jednej strony probujg
wmowic spétdzielcom, ze dzieki ich majatkowi i pracy prezesi sie nadmiernie bogaca. Z drugiej,
destabilizujg organizacyjnie i gospodarczo same spotdzielnie, bo najbardziej wartoSciowe kadry
zarzadzajace czujg sie niepewnie i szukajg dla siebie miejsc pracy gdzie indziej. Przemilczaja,
ze prezesom spétek prawa handlowego, niejednokrotnie o gorszych kwalifikacjach, ptaci sie o
wiele wieksze pienigdze .Przemilczajg, ze pod wieloma wzgledami spétdzielnie sg dla
gospodarki narodowej o wiele bardziej warto$ciowe niz spétki prawa handlowego.

Krétko méwigc, gotowi sg popetni¢ kazde bezecenstwo, aby zdoby¢ jak najmniejszym kosztem
nieruchomosci w centrach takich miast. Réwniez w Rzeszowie, Debicy, Lezajsku, Lancucie,
Mielcu, Ropczycach, Tarnobrzegu, Sedziszowie Matopolski, Strzyzowie, Stalowej Woli, Nisku
itd. Dla nich bardziej liczy sie posiadanie tanich terenéw pod budowe apartamentowcéw,
biurowcow, galerii handlowych itp. niz problem bezdomnosci tych, ktérzy stracg mieszkania w
wyniku ich manipulacji prawem.

- Politycy chca wyrzucié na bruk tysiace rodzin, by grupy interesy stojace za nimi
przejety nieruchomosci spotdzielcze w centrach wielkich miast? Czy wiasnie o to toczy
sie gra?!

- W mieszkaniach spoétdzielczych zazwyczaj mieszkajg rodziny, ktérych nie sta¢ na zakup
luksusowych apartamentdw i rezydencji za miastem. Najczesciej zyjg bardziej niz skromnie. Z
trudem zarabiajg na utrzymanie rodziny, ubranie i wyzywienie dzieci, poniesieniu kosztéw
zakupu dla nich ksigzek do szkoty itd. Wiele z nich nie wykupuje nawet lekarstw
przepisywanych przez lekarzy. Wtasnie takie rodziny niejednokrotnie spotdzielnie kredytuja
okresowo na r6zne sposoby. Do tego dochodzi olbrzymia ilos¢ rodzin przezywajacych
okresowe ktopoty, Do nich wszystkich spétdzielnie podchodzg z wyrozumiatoscia, nikt nie traci
mieszkania, jesli ureguluje zalegtosci. Procedury w spétdzielniach stuzgce do usuniecia rodzin
zalegajacych z ptaceniem czynszu sg dtugie i dajgce im szanse uregulowania zalegtosci na
kazdym ich etapie ich egzekwowania. Przeciggajg sie nawet przez wiele lat. .
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W proponowanych wspdélnotach mieszkaniowych nikt nie bedzie sie zastanawiat nad losem
rodziny zalegajacej z ptaceniem czynszu. Nie bedzie dochodzit, dlaczego znalazta sie w
tarapatach finansowych? W jaki sposéb jej pomoc? Od kazdego cztonka wspdélnoty bedzie
wymagane bezwarunkowe regulowanie optat na utrzymanie budynku. Jesli zalegtosci nie bedg
w pore regulowane, rodziny przezywajgce trudnosci finansowe bedag wyrzucane na
przystowiowy bruk. Moze i dobrze, bo zalegto$ci w ptaceniu czynszu nikt mie¢ nie powinien. Ale
czesto sg sytuacja losowe i wtedy bytoby nie ludzkie takg rodzine, przezywajgca okresowe
ktopoty, pozbawi¢ mieszkania. Tymczasem setki tysigce rodzin moze je stracic. jesli zte prawo
zostanie wprowadzone. W nowych ramach prawnych spétdzielnia nie bedzie mogta juz
wspomagac finansowo przez okresowe kredytowanie spotdzielcdw, ktdérzy chwilowo znaleZli sie
w trudnym potozeniu materialnym z powoddw losowych, na przyktad z powodu ciezkiej choroby,
utraty pracy lub napadu rabunkowego. Natomiast wspolnota mieszkaniowa bedzie bezlitodnie
egzekwowata naleznoéci finansowe. Kogo nie bedzie sta¢ w niej egzystowaé, bedzie musiat
sprzedac swoje mieszkanie albo zostanie zlicytowany.

Dlatego forsowane rozwigzania i zapisy prawne znajdujgce sie projekcie nowelizujgcym ustawe
0 Spotdzielniach Mieszkaniowych odczujg przede wszystkim na wiasnej skérze najbiedniejsi
mieszkancy Polski, cztonkowie spotdzielni mieszkaniowych.

- To jednak wspdlnoty mieszkaniowe majg sprawic, ze w dotychczasowych mieszkaniach
spotdzielczych bedzie sie zyto lepiej, budynki beda lepiej utrzymane, nie bedzie
biurokratycznych probleméw z administracja osiedli itd.

- Nawet komunisci tak bezczelnie nie ogtupiali ludzi. Prawda bowiem przedstawia sie catkiem
inaczej. Na pewno w stabych organizacyjnie, niewielkich, kilkunasto rodzinnych wspélnotach
mieszkaniowych, utrzymanie infrastruktury technicznej i koszt jednostkowy obstugi technicznej
jest drozsze. Z informaciji jakie posiadam wynika, ze czesto nie majg one pieniedzy nawet na
najpilniejsze prace remontowe. Postepowata bedzie wigc degradacja stanu technicznego
wspoélnotowych budynkéw.

Do tego wspdlnoty znajdujg sie w gorszej sytuacji negocjacyjnej w stosunku do dostarczycieli
cieptej i zimnej wody oraz ogrzewania, firm zajmujacych sie wywozem smieci, operatorow
telewizji kablowej itd. Dzieki duzym spétdzielniom mieszkaniowym, kt6re twardo negocjujg
stawki na te ustugi, nie ptacg horrendalnie wysokich za nie stawek. Jesli po spoétdzielniach
mieszkaniowych zostang zgliszcza, to dostawcy ustug odbijg sobie z nawigzka to czego dzi$ nie
zarabiajg. Nie bedzie litosci.
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Spoétdzielnie posiadajg takze tansze koszty jednostkowe utrzymania zieleni i czysto$ci wokot
bloku, placow zabaw, boisk przyosiedlowych, koszenia trawy, a takze odsniezania. Krotko
méwigc spotdzielnie posiadajg site i potencjat ekonomiczny, ktdérych brakuje wspdélnotom, aby
na roznych ustugodawcach wymac jak najkorzystniejsze warunki wykonania réznorakich ustug.

| na koniec jeszcze jedna uwaga. Obiekty sportowo-rekreacyjne i place zabaw spétdzielni
mieszkaniowych sg ogblnodostepne, a na tego samego rodzaju infrastrukture przynalezng do
wspolnot - spoteczenstwo, w tym dzieci mogag co najwyzej popatrzy¢ przez szybe
niedostepnoéci. Ludzie zamozni nie chcg sie bowiem dzieli¢ z tym co posiadajg. O tym tez
trzeba zacza¢ gtosno méwic.

- Mate jest przeciez piekne...

- Prosze wyobrazi¢ sobie matg spétdzielnig, ktérej mieszkancy posiadajg piec tysiecy metréw
kwadratowych powierzchni mieszkalnej. Prezes zarabia w niej tysigc ztotych. Gtéwna ksiegowa
dwa tysigce. Tyle samo konserwator. Minimum zatrudnionych oso6b. Ale kazda z tych otrzymuje
za swojg prace Smieszne pienigdze. Jednak kazdy cztonek tej spotdzielni musi zaptacié jedng
ztotdbwke za metr kwadratowy swojego mieszkania. Przy pieédziesieciu metrach kwadratowych
musi przeznaczyC piecdziesigt ztotych na utrzymanie zatrudnionych oséb. Musi wiec to budzic¢
sprzeciw.

W spétdzielni ,Zodiak” ktdrej prezesuje nikte grosze sg przeznaczane na utrzymanie zarzadu i
administracji. Na pobory dla nich spétdzielnia zarabia w inny spos6b. Prowadzi dziatalnosé
gospodarcza, ktora finansuje rowniez w znacznej mierze utrzymanie budynkdw, zieleni, drog,
chodnikéw, czystoéci itd.

- Ale za to wszystkie mieszkania wspoélnot mieszkaniowych posiadaja akty notarialne. Ich
wiasciciele nie musza sie obawia¢, ze ktos ich bezprawnie pozbawi wlasnosci. Moga na
hipoteke bra¢ najprzerézniejsze kredyty i cieszy¢ sie petnag ich wiasnoscia.

- Wiasnos¢ spoétdzielcza jest takze prywatng wtasnoécig. Nie mozna rowniez nikogo jej
bezprawnie pozbawi¢. WiekszosS¢ cztonkdw spétdzielni posiada takze akty notarialne i moga
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takze obcigzaé je hipoteka.

Szkoda jednak, ze nikt glosno nie méwi jakie konsekwencje podatkowe i finansowe wczesnie;
czy pOzniej poniosg posiadacze aktow notarialnych. Tymczasem w Polsce przygotowania do
wprowadzenia systemu katastralnego majacego cel fiskalny sg mocno zaawansowane. Tak.
Kataster to nic innego, jak urzedowy opis, spis, rejestr nieruchomosci (gruntow i nieruchomosci)
sporzgdzany dla celéw podatkowych. W ramach opisu dokonuje sie szacowania wartosci i
wykazu dochodow z nieruchomoéci. Podatek od nieruchomosci, ktérego podstawg ma byc¢
warto$¢ nieruchomosci na pewno wkrotce zostanie wprowadzony i uderzy on w rodziny
najbiedniejsze, ktére majq ktopoty z regularnym ptaceniem czynszu.

Doskonale zdajg sobie z tego sprawe rzadzacy. Co to oznacza? Wielu posiadaczy aktow
notarialnych zrzeszonych we wspdélnotach mieszkaniowych swoje mieszkania bedzie musiato
zbyé. Nabywca bedg przedstawiciele wielkiego kapitatu, ktéry w perspektywie dziesieciu,
dwudziestu lat chce zawtadng¢ centrami wielkich miast. Aby tak sie stato, spotdzielnie
mieszkaniowe muszg znikng¢ z ich krajobrazu. Jest to bowiem jedyna sita, ktéra moze
pokrzyzowac te plany.

- Wedtug oficjalnych danych, okoto 10 min oséb mieszka w lokalach spoétdzielczych.
Czego powinni sie obawia¢ po ewentualnym wejsciu w zycie forsowanej przez
pseudoreformatorow nowelizacji ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych?

- Na pewno w perspektywie kilku lat mnéstwo rodzin straci wtasne mieszkania. Rodziny
znajdujace sie w trudnym potozeniu finansowym bedzie musiato je sprzedaé albo zostang
zlicytowane. Ustawowe ubezwtasnowolnienie spoétdzielczos¢ na ptaszczyznie prawnej i
gospodarczej bowiem podwyzszy, a nie obnizy koszty utrzymania lokali mieszkalnych.

Konsekwencjg forsowanych zmian bedzie réwniez pogorszenie sie stanu technicznego
zasobdw mieszkaniowych. Tremomodernizacje, modernizacje, powazne remonty dachu i
instalacji bedg przektadane w proponowanych wspdélnotach mieszkaniowych na blizej
nieokreslong przysztos¢. Trudno bedzie im znalez¢ srodki finansowe na te przedsiewziecia, w
szczegolnosci uzyskac kredyt.

Wspdlnoty mieszkaniowe bedg réwniez tatwym tupem nieuczciwych zarzgdcow. Prokuratura i
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policja bedzie odnotowywata coraz wiecej przypadkdéw kradziezy gromadzonych pieniedzy na
remonty i modernizacje zasobow mieszkaniowych.

Wymieniam tylko najgrozniejsze zagrozenia. Prawdziwy horror zacznie sie jednak, gdy
pseudoreformatorom uda sie zamach na mieszkania i spétdzielczg kase.

- W czyim interesie tak naprawde dziatajg pseudoreformatorzy, na ktérych czele stoi
poset Platformy Obywatelskiej, Lidia Staron?

- Na pewno nie w interesie 10 min os6b mieszkajacych w lokalach spétdzielczych. Pilnujg
przede wszystkim prywaty grupy politykéw i lobbystéw marzacym o przejeciu spétdzielczego
majatku. Korzys¢ ze zniszczenia spotdzielczosci mieszkaniowej odniosg takze deweloperzy,
zarzadcy, posrednicy handlujgcy nieruchomos$ciami oraz tak zwane stowarzyszenia ochrony
lokatoréw spétdzielczych, ktdre bedg mogty po przeforsowaniu niekonstytucyjnych pomystow
prawnych przeksztatci¢ sie z obroncédw w grabiezcdédw majatku spotdzielczego.

Rozmawiat: Henryk Nicpon
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