Kaganiec zniewolenia na spoétdzielnie i polskg gospodarke...

ZABOJCZY PRECEDENS DLA POLSKI

Rozmowa z Prezesem Zarzadu Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych, Markiem Juszkiewiczem

-10 min oséb mieszka w lokalach spétdzielczych. Jakimi konsekwencjami dla nich grozi
proponowana nowelizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych?

- Forsowane rozwigzania i zapisy prawne znajdujgce sie projekcie nowelizujgcym ustawe o
Spétdzielniach Mieszkaniowych odczujg przede wszystkim na wtasnej skérze najbiedniejsi
mieszkancy Polski, cztonkowie spétdzielni mieszkaniowych, ktdrych nie tylko nie sta¢ na zakup
luksusowych apartamentéw i rezydencji za miastem ale przede wszystkim lekarstw.

Populistyczne hasta rzadzgcych i autorow nowelizacji o odbieraniu majatku spétdzielni z rak ich
prezesOw przerazajg retorykg bolszewickg. Bo po pierwsze majgtek spotdzielni jest majgtkiem
spotdzielcow a nie prezesow spétdzielni. Po widre ,wskazywani jako wrogowie ludu” prezesi
spotdzielni, jak prezesi spétek prawa handlowego nim tylko zarzadzajg. Jedni lepiej, drudzy
gorzej ale bankructwa spétdzielni mieszkaniowych prawie sie nie zdarzajg. Tymczasem
proponowane zapisy uniemozliwig gospodarne nim zarzadzanie.

Co wiecej, kaganiec prawny niezgodny z konstytucjg, w jakim prébuje sie uwiezi¢
spotdzielczosé, ubezwitasnowolnia spotdzielczosé na ptaszczyznie prawnej i gospodarczej. W
konsekwencji to podwyzszy, a nie obnizy koszty utrzymania lokali mieszkalnych. Przede
wszystkim jednak éw kaganiec sprawi bezwarunkowe rugowanie z mieszkan tych wiascicieli i
lokatoréw, ktdrzy wpadng w diugi czynszowe. Znalezienie sie na przystowiowym bruku moze
dotkngg, jesli zte prawo zostanie wprowadzone, setek tysiecy rodzin.
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W nowych ramach prawnych spétdzielnia nie bedzie mogta juz wspomagac finansowo przez
okresowe kredytowanie spotdzielcow, ktdrzy chwilowo znalezli sie w trudnym potozeniu
materialnym z powoddw losowych, na przyktad z powodu ciezkiej choroby, utraty pracy lub
napadu rabunkowego.

Innym powaznym zagrozeniem jest pogorszenie sie stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych. Tremomodernizacje, modernizacje, powazne remonty dachu i instalacji bedg
przektadane w proponowanych wspdélnotach mieszkaniowych na blizej nieokreslong
przyszto$é. Trudno bedzie im znalez¢ $rodki finansowe na te przedsiewziecia, w szczegolnosci
uzyskaé kredyt. Ow kaganiec wystawia réwniez wspélnoty mieszkaniowe réwniez na tatwy tup
nieuczciwych zarzgdcow.

Wymienitem tylko najwazniejsze zagrozenia, ale jest ich o wiele wiecej dla 10 min oséb
mieszkajgcych w lokalach spotdzielczych

- Politycy w swych wypowiedziach, a za nimi media, czesto oskarzajg spotdzielnie o
wszystko co najgorsze. Dlaczego spétdzielnie mieszkaniowe staty sie synonimem
zniewolenia swych czionkow.

- Po 1990 r. w stosunku do spétdzielczosci elity sprawujgce wtadze tylko z sobie wiadomych
powoddéw uprawiaty negatywny pijar w stosunku do catej spétdzielczosci, w tym ze szczegblng
zaciekto$cig do spotdzielni mieszkaniowych. Wmawiali spoteczenstwu i czynig to do dzi$, ze sg
one reliktem z czas6w zniewolenia Polski przez Zwigzek Radziecki, budowy komunizmu,
gospodarki kotchozowej itp. Przemilczaja, ze spoétdzielczosé na Swiecie i w Polsce ma juz
trzystuletnig historie, a na jej powstanie nie miata wptywu ideologia marksistowsko-leninowska
ale pragnienie poprawy warunkOw zycia najubozszych warstw spotecznych przez tworcow
spétdzielczosci i jej cztonkdw. SpétdzielczosE byta i jest sposobem na poprawe warunkdéw zycia
przez najubozsze warstwy spoteczne, promuje demokracje, broni najwazniejszych zasad zycia
spotecznego. Natomiast jej tozsamosci nie mozna wigzaé z zadnym ustrojem, czy tez interesem
politycznym.

Zastanawia mnie, dlaczego dzi$ ci, ktérym spotdzielczos¢ pomogta przetrwac trudne czasy w
okresie Polski Ludowej, miedzy innymi pozwalata zarabiaé¢ na utrzymanie rodziny i
finansowanie dziatalno$ci w opozycji, z catg bezwzgledno$cia jg zwalczajg. Czyz to nie jest
paradoks? Wyglada na to, jakby $wiadomie chcieli zniszczy¢ droge, ktora ich doprowadzita na
szczyty wiadzy. Aby inni juz nigdy jej nie powtorzyli. Tymczasem zawsze sitg spotdzielczosci

2/9



Kaganiec zniewolenia na spétdzielnie i polska gospodarke...

byta jej apolityczno$c¢!

Jednak ci, ktdrzy rozpetujg antyspétdzielczg krucjate, muszg pamietaé, ze na catym Swiecie, w
tym wysokorozwinietych krajach spotdzielczo$¢ to od czterech do pieciu procent gospodarki
danego kraju. Przynosi od szesciu do dziesieciu procent PKB. Od USA, poprzez wysoko
rozwiniete kraje Europy, poprzez Japonig spotdzielczos¢ odgrywa znaczaca role w rozwoju
gospodarczym i spotecznym oraz w ksztattowaniu obywatelskiego spoteczenstwa.

Tymczasem ich szykany sprawity, ze w Polsce spotdzielczosé daje tylko jedng setng PKB. To
musi budzi¢ wstyd i przerazenie. To sig ociera o zdrade interesow narodowych!

Polska nie musi odkrywac w spotdzielczosci kolejnych Ameryk. Moze czerpaé z dobrych i
sprawdzonych wtasnych rozwigzan. To inni kiedy$ uczyli sie od Polakéw spotdzielczosci. W tym
Amerykanie. Siegajgc do wtasnych wzorcédw i doswiadczen, na ktérych uczyt sie $wiat, mozemy
unikng¢ tworzenia idiotycznych i niezgodnych z konstytucjg ustaw.

Dokad, dopdki nie bedzie w prawie stawiania na pierwszym miejscu cztowieka, dbatosci o jego
byt i wtasciwy rozwdj, przestrzegania zasad panstwa prawa i demokratycznych, a przede
wszystkim samorzgdnoéci, dotad Polska nie bedzie panstwem obywatelskim. Dlatego na
przyktad wszystkie zapisy godzgace w spotdzielczos¢ mieszkaniowag nalezy traktowac jako
represyjne, polityczne i wrogie suwerennosci gospodarczej Polski.

- Cicho sie mowi, ze propozycje zmian ustawowych w stosunku do spoétdzielczosci, w
tym mieszkaniowej naruszajg prawo i zalecenia organizacji miedzynarodowych (ONZ,
MOP, Unia Europejska), ktorych Polska jest aktywnym cztonkiem. Jakie moze mie¢ to
konsekwencje dla Polski?

- Na szczescie méwi sie o tym juz nie cicho ale gtosno. Ostrzegamy najgtosniej, jak tylko
potrafimy, ze proponowane zmiany przez postéw Platformy Obywatelskiej w ustawach
spotdzielczych mogag przyniesé dla Polskie olbrzymie negatywne konsekwencje.

W 2010 roku, po dwudziestu latach traktowania spétdzielczo$ci przez kolejne opcje rzgdzace po
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macoszemu, postanowilismy wystgpi¢ do Komisji Europejskiej, jako POLSKA
SPOLDZIELCZOSC, ze skarga na wtadze parnstwa polskiego o dyskryminowanie
spétdzielczosci, a w szczegdlnosci spoétdzielczosci mieszkaniowej, zarbwno pod wzgledem
przepiséw prawa jaki i przestrzegania miedzynarodowych zasad spétdzielczych. Uznalismy, ze
dalej na niszczenie spotdzielczosci, przyzwalaé juz nie mozemy.

Zwrdcilismy sie o pomoc do Komisji Europejskiej, bo gtos spoétdzielcow w Polsce byt ignorowany
na kazdym kroku i obecng wtadze. Tymczasem Polska bedac cztonkiem Unii Europejskiej, ONZ
i sygnatariuszem wielu miedzynarodowych porozumien w tym zakresie, powinna standardéw,
do ktorych sie zobowigzata, przestrzegac. Wszystko wskazuje na to, ze w najblizszym czasie
Komisja Europejska wyda swoje stanowisko w tej sprawie.

Rok 2012 jest nie tylko rokiem EURO ale réwniez proklamowanym przez ONZ, ktérej
organizacji Polska jest cztonkiem, Miedzynarodowym Rokiem Spotdzielczym. Co bedzie, jesli w
tym prestizowym dla Polski roku reprezentanci Rzeczypospolitej w Swiatowych organizacjach
spotdzielczych bedg musieli poinformowaé $wiatowg opinie publiczng o likwidaciji
spotdzielczosci w Polsce? Nie przesadzam i nie strasze, tylko uwaznie czytam projekty
antyspétdzielczych ustaw. Taki bedzie ich skutek, jesli wejdg w zycie. Polska dtugo bedzie sie
tego wstydzi¢, a rzadzacy co najwyzej odpowiedzg przed historia.

- Dlaczego o tym nie méwia politycy chociazby partii opozycyjnych? Dlaczego podjecia
tego tematu unikajg media? Dlaczego konstytucyjne organy panstwa nie realizujg
zobowiazan Polski?

- To pytanie nie powinno by¢ skierowane do mnie, ani do przedstawicieli spétdzielni. Jednak
konkludujac to, co wczedniej powiedziatem, wydaje mi sie, ze problem tkwi nazbyt politycznym
podchodzeniu do wszystkich sfer zycia w naszym kraju, w tym sfery gospodarczej oraz
obsesyjnej checi zaspakajania przez politykdw witasnych ambicji i interesow.

Przeciez pokusa wystawienia 18 miliardéw ztotych majatku spétdzielczego do kolejnej grabiezy
jest az nadto pociggajgca dla réznego rodzaju kapitatu i finansowych grup nacisku. Bezkarnie
rozkradanie tego majatku mozna to jedynie zapewnic¢ poprzez stworzenie réznych furtek
prawnych. Dlatego, aby spetnity sie te marzenia polityczno-kryminalne, forsuje sie odpowiednie
przepisy. Ci, ktdrzy za tym stojg wiedzg, ze tatwiej wyrzuci¢ na bruk wtasciciela lokalu za jego
dtugi niz z tego samego powodu przejac jego spodtdzielcze mieszkanie.
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- Kto ma interes, aby postugiwaé sie demagogia, pétprawdami, niedopowiedzeniami, a
nawet klamstwami w zwalczaniu spoétdzielczosci, w tym mieszkaniowej?

- Oprocz wspomnianej grupy politykdw i lobbystéw zajmujacych sie gospodarkag
nieruchomosciami., ktbrym marzy sie przejecie spotdzielczego majatku, na liste beneficjentow
nalezy wpisaC deweloperdéw, zarzadcow, posrednikéw handlujacych nieruchomosciami oraz tak
zwane stowarzyszenia ochrony lokatoréw spétdzielczych, ktére bedg mogty po przeforsowaniu
niekonstytucyjnych pomystow prawnych przeksztatci¢ sie z obroncéw w grabiezcow majgtku
spotdzielczego.

- W branzy mieszkaniowej dziata 17 zwigzkéw rewizyjnych. Czy jest ich az tyle
potrzebnych i jaka role spetniaja.

- Nie mam mandatu do oceniania, czy liczba 17 zwigzkdéw rewizyjnych dziatajgcych w Polsce
jest za duza czy tez za mata. Na podstawie dwudziestoletniej historii i doswiadczenh dziatalnosci
Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Tarnowie moge
stwierdzié, ze wazniejsza od ilosci jest nade wszystko ich jakos¢. Dobrze pojeta bowiem
stuzebno$¢ wobec spodtdzielni i organizacji to profesjonalna realizacja ustawowych zadan
natozonych na zwigzki rewizyjne.

Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Tarnowie jest drugim
co do wielko$ci w Polsce. Funkcjonuje na terenie czterech wojewodztw: matopolskiego,
podkarpackiego, swietokrzyskiego i $laskiego. Od poczatku swojej dziatalnosci do chwili
obecnej w dziewigcdziesieciu procentach swojg dziatalno$¢ ukierunkowywat na pomoc dla
kazdej spotdzielni zrzeszonej w zwigzku oraz dla ponad trzystu, ktore zgtosity cheé wspétpracy.
Gtéwnie w zakresie doradztwa prawnego, wyktadni orzecznictwa, badania sprawozdan
finansowych, szkolen, lustracji, a takze obstudze Walnych Zgromadzen i Rad Nadzorczych, jesli
o0 to poproszono.

W zadnym przypadku Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w
Tarnowie nie petni roli nadzorcy nad spotdzielniami mieszkaniowymi, co wynika z drugiej
miedzynarodowej zasady spoétdzielczodci. Samorzadnos¢ bowiem jest od trzystu lat atrybutem
spétdzielczosci.
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W zawigzku z powyzszym tylko silne, profesjonalne i dobrze zorganizowane pod wzgledem
merytorycznym i finansowym zwigzki rewizyjne majg w obecnej sytuacji spoteczno-politycznej
racje bytu.

- Czym grozi wprowadzeniem nadzoru administracyjnego nad spoétdzielczym sektorem
gospodarczym?

- Jakikolwiek nadzér w gospodarce kapitalistycznej i ustroju demokratycznym Zle sie kojarzy i
przypomina o totalitarnych systemach, ktére zmiotta historia z areny dziejéw. Na szczescie
zaden sektor polskiej gospodarki nie posiada nadzoru administracyjnego. | mam nadzieje, ze
dalej tak pozostanie. Kazda préba potgczenia samorzadnosci spétdzielczej z nadzorem
administracyjnym to wywotywanie demonow. Tak jak nie da sie potgczy¢ wody z ogniem, tak
nie da sie i tego zrobi¢ ze spétdzielczoscig. Zwraca uwage na to czwarta miedzynarodowa
zasada spoétdzielczo$ci. Moéwi ona o tym, ze spétdzielnie sg samorzgdnymi, samopomocowymi
organizacjami zarzagdzanymi przez swoich cztonkow.

- Czy panstwo ma prawo dysponowaé¢ majatkiem spotdzielni mieszkaniowych, badz co
badz samoistnych organizméw gospodarczych?

- Artykut 3 prawa spoétdzielczego z 1982 roku mowi wyraznie, ze majatek spotdzielni jest
prywatng witasnoscig jej cztonkdw. Ale propozycje zmian sg sprzeczne nie tylko z tg ustawg lecz
przede wszystkim konstytucjg Rzeczypospolitej, ktdra wyraznie stwierdza, ze prywatna
wtasno$¢ i majgtek majg by¢ chronione. Dlatego tez dysponowanie przez kogokolwiek
majatkiem spoétdzielni mieszkaniowych nie moze mie¢ miejsca w panstwie praworzadnym.
Nawet przez postdéw i senatoréw.

- Czy prezesi spoétdzielni mieszkaniowych sami nie sprowokowali antyspétdzielczego
kursu?

- Sg rozni prezesi spotdzielni mieszkaniowych, tak jak sg rézni prezesi prawa handlowego.
Jedni lepsi, drudzy gorsi; jedni bardziej przedsiebiorczy, inni mniej itd. W spétdzielniach
mieszkaniowych nie miato jednak miejsca wyprowadzanie kapitatu, nie byto oszustw
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podatkowych na takg skale jak w spotkach, nie byto oszustw tego rodzaju, ktére serwujg swym
klientom deweloperzy itd. Skala zjawisk negatywnych szkodliwych dla panstwa jest o wiele
mniejsza niz w spotkach. Ale jesli nawet przyjaé, ze w jakiej$ spétdzielni sg robione przekrety, to
od tego jest policja, prokurator i sgd.

Dlatego dla mnie postowie stojgcy za prawng ofensywg antyspotdzielczg, wymierzong w
spotdzielnie mieszkaniowe, to satrapowie, ktérzy na wies¢ o licznych wypadkach
samochodowych na drodze z Warszawy do Krakowa, chcg te trase zaora¢. Nie zmodernizowac
lub poszerzy¢ ale zaorac. Zniszczy¢, aby po niej kamien na kamieniu nie pozostat.

- Dlaczego nikt w Sejmie nie zgtosit ustawy o uwlaszczeniu udzialowcow spotek prawa
handlowego, w tym akcjonariuszy spoétek akcyjnych? Takie sg konsekwencje i logika
proponowanych rozwigzan prawnych w stosunku do spétdzielczosci, w tym
mieszkaniowej?

- Twércy antyspétdzielczych ustaw powinni wiedziec, ze otwierajg przystowiowg Puszke
Pandory. Precedens raz uczyniony skutkuje nieprzewidywalnymi nastepstwami w przysztosci.
Caty Swiat bedzie sie bat inwestowac¢ w Polsce, bo to co spotkato spétdzielnie, bedzie mogto
spotkaé sp6tki prawa handlowego lub akcyjne. Ideologiczne, petne demagogii uzasadnienie
zawsze sie bowiem znajdzie. Na przyktad czas skonczy¢ z wyprowadzaniem poprzez spotki
zyskow z Polski przez miedzynarodowy kapitat. Lanie takie hasto demagogiczne brzmi i miliony
Polakow, jak dobrze zostanie wypromowane, go poprze.

W catej tej sprawie budzi nadzieje fakt, ze zwolennicy spotdzielni z natury stojg na gruncie
przestrzegania prawa, pomnazania wtasnego majatku, a nie siegania po cudze. Dlatego w
zadnym przypadku nie zycze udziatowcom spotek prawa handlowego lub akcjonariuszom

spoétek akcyjnych podobnych rozwigzan prawnych zaserwowanych przez polski parlament.

- Az trudno uwierzy¢, ze spotdzielczos¢ ma tak stabe lobby w parlamencie.

- Tak, spétdzielczo$¢ ma stabe lobby w polskim parlamencie. Przyczyn takiego stanu rzeczy
jest wiele. Zapomniano, ze przede wszystkim liczg sie efekty. Musze przyznac, bijac sie w piers,
ze wina w duzej mierze lezy po stronie kierownictw organizacji spétdzielczych. ByliSmy za mato
agresywni i nie skuteczni w obronie tozsamosci spétdzielczej w parlamencie. Nieche¢ i zta
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atmosfera wokét spétdzielni kreowata nieskuteczno$¢. Psucie prawa spétdzielczego przez
potencjalnych beneficjentow chcacych przejgé majatek spétdzielczy przekroczyto jednak
granice przyzwoito$ci i obudzito spétdzielczosé. Dlatego coraz wiecej spoétdzielcéw zdaje sobie
sprawe , ze aby ich spotdzielnie przetrwaty, muszg zbudowa¢ mocne lobby w parlamencie.

Dlatego tez od 2010 roku zintensyfikowaliSmy swoje dziatania w budowaniu opcji przychylnych
spotdzielczosci i mamy nadzieje, ze praca ta nie pdjdzie na marne i przyniesie odpowiednie
efekty w przysztym Parlamencie. Mozna powiedzie¢, ze to wszystko robi sie za p6Zno. Uwazam
jednak, ze obecnie nadszedt czas na takie dziatanie. Wczesniej nie byto woli politycznej
rzagdzacych i opozyciji, a bez tego nie ma sensu ,bi¢ tylko piane”.

- Zalegtosci okoto 800 min zt majg lokatorzy wszystkich spotdzielni. Co sie z nimi stanie
po wprowadzeniu w zycie poprawek do ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktore
lansuje poset Lidia Staron?

- Przede wszystkim dtuznicy, ktérzy wejda we wspdlnoty mieszkaniowe, bedg mieli gorsze
warunki do sptaty zadtuzenia, gdyz w stosunku do nich bedzie stosowana ustawa o wtasnosci
lokalu. W zwigzku z tym windykowanie naleznosci bedzie sie odbywac bez zadnych mozliwosci
odwotawczych w trybie ustawy o ochronie lokatoréw. Do tego tryby windykacyjne bedg krétsze.
Powstanie tez szybsza mozliwos¢ sprzedazy lokalu wraz z dtuznikiem lub jego eksmisji na bruk.

Obecnie spotdzielczos¢ mieszkaniowa daje mozliwos¢ odroczenia sptaty przez odpowiednie
uchwaty organéw samorzgdowych spoétdzielni lub tagodniejsze wdrozenie procesu windykacji.
W wspadlnocie natomiast tego petnego zrozumienia podejscia do dtuznika nie bedzie, gdyz po
prostu nie bedzie jej na to staé.

- Czy proponowana nowelizacja ma jakie$ dobre strony dla 10 min osob, ktére mieszkaja
w mieszkaniach spétdzielczych?

- Odpowiadajgc na to pytanie postuze sie ekspertyzg pani profesor Matgorzaty Bednarek z
komisji kodyfikacyjnej ustaw sejmowych, ktéra we wstepie do swojej opinii stwierdza, ze projekt
nowelizacji ustaw o spétdzielniach mieszkaniowych jest niezgodny z konstytucjg i
miedzynarodowymi zasadami spétdzielczymi. Ze swej strony dodam, ze trudno doszukaé sie w
proponowanych zmianach przepisow lepszych rozwigzan prawnych dla spétdzielczosci i jej
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cztonkdéw a przede wszystkim takich, ktére poprawityby warunki bytowania najubozszym
mieszkancom naszego kraju. Co wiecej, wielu z nich wpedzajg w putapke bezdomno$ci.

Rozmawiat: Henryk Nicpon

Zrédto: BIULETYN MALOPOLSKI MZRSM

9/9



