Forsowana przez PO nowa ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych petna putapek dla spotdzielcow i pol

OBLUDNE OBIETNICE

Projekt tzw. reformy spoétdzielczosci mieszkaniowej, a w rzeczywistosci zmierzajacy do
jej likwidacji, forsowanym przez grupe postéw Platformy Obywatelskiej na czele z :Lidig
Staron coraz wiecej osob obnaza bez reszty. Z réoznych powodéw poddaja go krytyce
nawet Krajowa Rada Notarialna, Krajowa Rada Sadownictwa i prokurator generalny.

Tymczasem Lidia Staron powtarza przy roznych okazjach, jak mantre: Wielkimi krokami zbliza
sie koniec czasu tyrani prezesow spotdzielni mieszkaniowych. Przygotowany projekt ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych wprowadza szereg utatwien dla spétdzielcéw i zaktada prawny
kaganiec ztym prezesom spétdzielni. Zapewnia, ze jej celem nie jest likwidacja spétdzielni, a
ochrona posiadaczy mieszkan o statusie odrebnej wtasnosci, ktérzy rezygnujg z cztonkostwa w
spotdzielni. Przekonuje, ze chce im tylko umozliwi¢ m.in. wptyw na sposéb zarzgdzania
nieruchomoscia, w tym wysokos$¢ optfat.

Wedtug spétdzielcéw o bardziej obtudng argumentacje trudno. Dlatego zaczeli nazywaé PO -
Platformg Obtudy.

Szczegolnie szkodliwy zapis

Prezes Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie, Marek
Juszkiewicz, jako przyktad bezwzglednej hipokryzji ze stromy autoréw nowej ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym Lidii Staron, podaje zapis, ktdéry mowi, ze jesli w budynku
spétdzielczym znajdzie sie cho¢ jedno tzw. mieszkanie w petni wiasnosciowe, czyli posiadajace
status prawa odrebnej wtasnos$ci, powstaje automatycznie wspolnota mieszkaniowa. Krétko
mowigc, wystarczy aby sie znalazta jedna osoba, ktéra zechce zrobi¢ komus na zto$¢, a
wszyscy mieszkancy budynku stang pod przymusem bycia wbrew swej woli we wspdlnocie
mieszkaniowe;.
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Zwraca réwniez uwage na inny zapis umozliwiajacy przeksztatcenie spoétdzielczych praw do
lokali w petng wtasnos¢ bez udziatu notariusza, a wiec umozliwiajgcy wtrgcenie spotdzielczej
wspolnoty w powazne tarapaty np. finansowe, bezkosztowo. Kto$ taki musiatby tylko dopetnic
jedynej formalnosci, po uzyskaniu w trybie obligatoryjnym uchwaty okreslajgcej przedmiot
odrebnej wtasnoséci poszczegdlnych lokali w danej nieruchomosci, zatozenia ksiegi wieczystej.
W tej sytuacji sad miatby jeno obowigzek wpisania nazwiska nowego wiasciciela.

Ale Slepcdw réznej masci, ktdrzy nie dostrzegaja tego co istotne, nigdy nie brakuje. Optujacy
za wymazaniem spétdzielczosci z mapy gospodarczej i spotecznej zwolennicy Lidii Staron, na
przekdr roznym logicznym, racjonalnym i zyciowym argumentom przekonuja, ze chodzi im tylko
0 zapewnienie posiadaczom mieszkan o statusie odrebnej wkasnosci m.in. wptywu na sposéb
zarzgdzania cata nieruchomoscig i wysokos¢ opfat.

Reanimacja Liberum veto

Spotdzielcy nie pozostajg diuzni. Wedtug nich jest to kolejny dowdd na niestychang obtude
zwolennikow zmian, w ktérych mniejszo$¢ dostaje prawo o decydowania catg nieruchomoscia.
Podkreslajg rowniez, ze spdtdzielczo$¢ nikogo nie zmuszata do wstepowania do spétdzielni.
Kazdy, nawet w Polsce Ludowej, mégt wybudowaé prywatny dom bgdz zamieszkaé w
mieszkaniu zaktadowym, spotdzielczym lub komunalnym. Kazdy stajgc sie cztonkiem
spotdzielni oprécz uzyskania licznych praw, w tym prawa do uzyskania mieszkania w
budownictwie spétdzielczym, zobowigzywat sie do wywigzywania sie z obowigzkdw cigzgcych
na cztonkach spétdzielni. — Swiat jest tak urzadzony, ze wszyscy oprécz korzystania z réznych
praw, muszg wywigzywac sie takze ze swych obowigzkéw — dodajg.- Dlatego jesli ktos
rezygnuje z bycia cztonkiem spétdzielni, to powinien wzigé pod uwage, ze na wtasne zyczenie
pozbawia sie praw, jakie majg pozostali spotdzielcy. To jego indywidualny wybor!

W tym kontekscie warto zwréci¢ uwage na zdanie wielu propanstwowcéw. Wedtug nich nie
moze byc tak, ze panstwo bedzie premiowato jakiekolwiek destrukcyjne dziatanie, w tym na
niwie spoétdzielczosci, bo wczesniej czy pdzniej obroci sie ono przeciwko panstwu.
Przypominajg przyktad ,Liberum veto”, ktére doprowadzito do upadku Rzeczypospolitej. W tym
przypadku réwniez gtos jednostki byt wazniejszy od zdania wiekszosci i dla wszystkich okazat
sie zgubny. Teraz, gdy taka zasada zacznie obowigzywac¢ w spétdzielczosci mieszkaniowej, to
dlaczego w przysztodci, nie moze zosta¢ zastosowana na innych obszarach zycia
gospodarczego i funkcjonowania panstwa. Na przyktad, dlaczego nie wzmocni¢ egoizmu praw
wiascicieli nieruchomos$ci wywtaszczanych pod budowe autostrad? Zastugujg przeciez oni

2/5



Forsowana przez PO nowa ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych petna putapek dla spétdzielcow i pol

bardziej na uwzglednienie ich jednostkowych intereséw niz secesjonistéw ze spétdzielni.
Woczesniej bowiem panstwo gwarantowato ochrong ich nieruchomosci i zawierzajac jego
organom i wtadzom w swojg wtasnos$¢ inwestowali.

Odsiecz ze strony Krajowej Rady Notarialnej

Ruch oburzenia przeciwko pomystom sitom politycznym, kt6rych ikong stata sie Lidia Staron
wzmochita Krajowa Rada Notarialna. Wstepujac przeciwko reformowaniu spotdzielczoSci
wysuneta argumenty innej natury . Wedtug niej pomyst uwtaszczania spétdzielcéw bez udziatu
notariuszy jest bardzo grozny dla bezpieczenstwa obrotu nieruchomogciami.

Dla notariuszy co najmniej niepowaznie brzmig stowa poset Staron, ze nabycie prawa odrebnej
wiasnosci dla nieruchomoéci przez dotychczasowych spétdzielcow nie jest transakcjg
kupna-sprzedazy, ale czystg formalnoscia. Dlatego akt notarialny tylko niepotrzebnie jg
podraza. Przypominajg, ze biorg honorarium nie tylko za zweryfikowanie dokumentéw. Dla
panstwa i przeciwdziatania potencjalnym oszustwom i naduzyciom prawa na wielu obszarach
bardzo wazne jest wiarygodne potwierdzenie kto nabywa witasnos¢, a w konsekwencji zostanie
wpisany do ksiegi wieczystej jako wtasciciel nieruchomosci. W tym kontekscie zwracaja uwage
na to, ze uchwata zarzadu lub rady nadzorczej spétdzielni ma charakter dokumentu
wewnetrznego. Figuruje w nim najczes$ciej pojedyncza osoba. Natomiast otwartg pozostaje
kwestia wyjadnienia, czy mieszkanie jest wspolng wtasnoscia, czy tylko jednego matzonkéw.
Obowigzek stwierdzenia tego cigzy wtadnie na notariuszu. Ma on ustawowo przeciwdziataé
sytuacji, w ktérej jeden partner zyciowy chce kosztem drugiego zaspokoié tylko wtasne interesy
i prawa.

Krajowa Rada Notarialna zwraca rowniez uwage ma to, ze dgzgcy do unicestwienia spoétdzielni
zapominaja, ze na notariuszach cigzy obowigzek dopilnowania kwestii spadkowych.

Odsiecz ze strony Krajowej Rady Sadownictwa

Z innych powodéw przeciwnikiem forsowanego przez Platforme Obywatelskg projektu ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych stata sie Krajowa Rada Sgdownictwa. Zakwestionowata ona
m.in. celowo$¢ zmuszania wszystkich spétdzielni do zaktadania strony internetowej, na ktore;
miatyby by¢ opublikowane m.in. statut, requlaminy, uchwaty i protokoty obrad organow
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spotdzielni, protokoty lustracji oraz roczne sprawozdania finansowe. Zwrécita ona uwage, ze
czesc¢ spoétdzielni, zwtaszcza mniejszych, nie ma wiasnej strony internetowej, gdyz wigze sie to
z niematymi kosztami jej stworzenia, utrzymywania i aktualizowania.

Odsiecz ze strony prokuratora generalnego

Natomiast prokuratur generalny zarzucit projektowi niekonstytucyjnos¢ w sprawach zwigzanych
z uregulowaniem wtasnosci gruntéw. Kwestie, ktdrg podnidst jest bardzo wazna i zlekcewazenie
jego ostrzezenia moze doprowadzi¢ do olbrzymiego wstrzasu majgtkowego w Polsce. Wielkim
zagrozeniem dla spotdzielcow zmuszonych przeksztatci¢ sie we wspolnoty mieszkaniowe jest
mozliwos¢ utraty wiasnosci swych mieszkan. Chodzi o to, ze wiele spétdzielni wybudowato
swoje osiedla i budynki w okresie PRL na gruntach cudzych. Projekt zaktada, ze w ciggu dwoch
lat posiadajacy status prawa odrebnej wtasnosci zrzeszenie we wspolnotach mieszkaniowych
uzyskajg grunt na wtasnosc za darmo przez tzw. przemilczenie. Ale bedzie to mogto nastgpic¢
tylko w sytuaciji, jesli w tym czasie nie upomni sie 0 swojg nieruchomos$¢ witasciciel. W tej
sytuaciji jest wiecej niz pewne, ze w przypadku gruntow nalezgcych do oséb prywatnych tak sie
stanie

Panstwo, czy tez gmina tez nie bedg mogty zaniechaé cigzacego na nim obowigzku. W
przeciwnym razie osoby odpowiedzialne w tym zakresie zostang oskarzone o dziatanie na ich
szkode. Ale bedg miaty prawo, z ktbrego moga nie skorzystaé, odda¢ grunt zainteresowanym,
w tym spétdzielniom, w uzytkowanie wieczyste.

Niezaleznie od tego osoby prywatne posiadg prawo do sktadania roszczen o odszkodowanie.
W Warszawie i wielkich miastach w gre wchodzg wielkie pienigdze. W praktyce bedzie to
oznaczac przerzucenie na spotdzielcow finansowych skutkow dekretéw nacjonalizacyjnych z
PRL. Panstwo lub gminy zrzucityby w ten sposdb z siebie cigzacy na nich ciezar wyptaty
odszkodowan dawnym wiascicielom gruntu lub ich spadkobiercom.

Biorac tylko ten fakt pod uwage musi przerazac cierpki smak mieszkan w petni wiasnosciowych
wedtug projektu ustawy lansowanej przez postéw Platformy Obywatelskiej, ktorym przewodzi
poset Lidia Staron.

Inne putapki
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Do tego dochodzi mnéstwo kwestii drobniejszych zawartych w forsowanej ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych. Jedng z nich jest pokusa uzyskania udziatu w majatku
spétdzielni, np. w dziatce parkingowej, w wewnetrznych drogach osiedlowych, czy tez domu
kultury. Autorzy projektu ustawy nazywajg ten pomyst ,petnym upodmiotowieniem wtadcicieli
mieszkan.”

Spoétdzielcy, a przede wszystkim polskie spoteczenstwo, majg na szczescie coraz wiekszg
Swiadomosé, ze nie wszystko ztoto co sie Swieci. Np. za forsowang ustawg kryje sie eksplozja
konfliktogennosci zwigzana z parkingami, zwtaszcza w wigkszych miastach, gdzie
wspotwiascicielami miejsc do parkowania moze by¢ od kilkudziesieciu do kilkuset spotdzielcow.
Kazdy, kto ma cho¢ troche oleju w gtowie zdaje sobie réwniez sprawe z tego, ze nie da sie
zarzgdza¢ majatkiem, ktory jest wspdtwtasnoscig mnostwa oséb majgcych rézne interesy i
preferencje. Do tego dochodzi grozba chaotycznego podziatu majatku spotdzielni. Na
spotdzielczych osiedlach istnieje bowiem wspdlna infrastruktura drogowa, socjalna, oSwiatowa,
kulturalna itd. Stanowi to istotng przeszkode na drodze do przeksztatcenia przeksztatcenie
spotdzielni we wspolnoty. Grozi réwniez paralizem zycia na wspolnotowych osiedlach.

Krotko méwigc wszystkie argumenty grupy postéw zwigzanych z Lidig Staron promujace
konieczno$¢ uchwalenia ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych w zderzeniu z
rzeczywisto$cig okazujg sie mocno nietrafione, fatszywe i szkodliwe dla polskie racji stanu. A co
najwazniejsze, spétdzielcy w catej Polsce zaczynajg zdawac sobie sprawe, ze za pieknymi
stowami kryje sie mndstwo putapek i obietnic bez pokrycia. Krotko méwigc frazesy, jakie gtosza,
cuchng z daleka obtuda.

Henryk Nicpon
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